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Uzemni studie ploch 232, Z33 a Z34

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie Fesi vyuzm ploch Z32, Z33 (obé v k.. thenlce) a plochy Z34 (v k.0. Pohorany),
plosné vymezené Uzemnim planem Zitenice. Reené Uzemi se nachazi na rozhrani mistnich &asti
Zineice a Pohotany, de vyplriuji rozsahlou proluku ve stavajici zastavbé.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000 na podkladu aktualni katastraini
mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochy k Gcelu, ke kterému byla v Gzemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni plan stanovil jako podminku dal$iho vyuziti plochy Z34 jeji provéteni zemni studii. S
ohledem na terénni poméry a se zohlednénim SirSich vztaht bylo po dohodé s pofizovatelem a obci
Zitenice rozhodnuto o rozsifeni fe$eného Gzemi i o plochy Z32 a Z33. Diivodem je zajisténi zejména
navaznosti navrhd dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlasky 501/2006 Sb., vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je mistni komunikace
dle § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi vymezené vsouladu s § 7 vyhlasky
501/2006 Sb. (v plose Z34), dale je soucasti Uzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Pouzité podklady: 5

e Uzemni plan Zitenice

e katastralni mapa

e Uzemné analytické podklady ORP Litoméfice

e zadani Uzemni studie

e néavrh dopravniho feSeni (Projekce dopravni Filip s.r.0.)

e Pohorahy - 19 RD - Geologicky priazkum. Zavére¢nd zprava o feSeni geologického
Ukolu (Libor Novotny - geologie -odpady - Zivotni prostfedi, 04/2007)

e Projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni - Bydleni pod dlouhym vrchem -
vystavba rodinnych domu v&etné inzenyrskych siti a komunikaci

e platné Rozhodnuti o umisténi stavby "Bydleni pod dlouhym vrchem - vystavba
rodinnych domii véetné inzenyrskych siti a komunikaci" &.j. 3161/06-SU/Be ze dne
28.3.2007 - plocha 7234

Parcel X
ni Vlastnické pravo Druh pozemku zpusvc')k,) Podil
&islo vyuziti
k.0. Pohorany

122/1 SJM Horejsek Gerhard a Horejskova Eliska, Podvini 73, 41201 Trnovany orna puda

122/8 | Obec Zitenice, Pohoranska 118, 41141 Zitenice ostatni plocha ko%ﬂﬁf‘i‘gce
122/11 | Delbecq Denisa, JaroSova 165/32, Pfedmésti, 41201 Litoméfice orna puda

122/12 | Gartner Jifi, Pokraticka 1849/85, Pokratice, 41201 Litoméfice orna puda

122/13 | Friedrich Eduard, Pohotany 73, 41141 Zitenice orna puda

122/45 | Chromy Tomas, Krajska 66/7, Litoméfice-Mésto, 41201 Litoméfice orna puda

122/51 | Matuska Miroslav Ing., Doninska 1857, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 orna puda

122/54 | Ko¢i Rudolf Ing., Pod Vysokou 364, Dolni Jir¢any, 25244 Psary orna ptda

122/58 | Chromy Tomas, Krajska 66/7, Litoméfice-Mésto, 41201 Litoméfice orna puda

122/75 | SJM Horejsek Gerhard a Horejskova Eliska, Podvini 73, 41201 Trnovany orna puda

122/78 | SJM Horejsek Gerhard a Horejskova Eliska, Podvini 73, 41201 Trnovany orna puda

122/83 | Hlinka Milan MUDr., Palachova 653/24, Pfedmésti, 41201 Litoméfice orna puda

122/86 | SJM Horejsek Gerhard a Horejskova Eliska, Podvini 73, 41201 Trnovany orna puda

122/96 | SJUM Horejsek Gerhard a Horejskova Eliska, Podvini 73, 41201 Trnovany orna puda

741/1 | Obec Zitenice, Pohotanska 118, 41141 Zitenice ostatni plocha kor%sl}giral’lce
741/3 | Obec Zitenice, Pohotanska 118, 41141 Zitenice ostatni plocha kor?qsutr?itlséce
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Parcel Z00sob
ni Vlastnické pravo Druh pozemku pusoL Podil
Cislo vyuziti
k.0. Zitenice
SJM Hutka Radek Mgr. a Hutkova Markéta, Pokraticka 448/50, L.
212/1 | pokratice, 41201 Litoméfice orna plida
212/2 %\:glrl]ilggsek Miloslav a Doskova Dagmar, Pohofanska 288, 41141 omé ptda
212/3 §JM phvojka Miroslav a Chvojkovéa Alena, Pohofanska 230, 41141 omé ptda
Zitenice
SJM Lochman Ludék a Lochmanova Petra,
212/5 | Lochman Ludék, U skolky 2, Poplze, 41117 Libochovice orna puda
Lochmanova Petra, LiSkova 1772/59, Pfedmésti, 41201 Litoméfice
212/6 | Bobek Martin, Havlickova 125, 41155 Terezin orna puda
212/7 | Bobek Martin, Havli¢kova 125, 41155 Terezin orna puda
Jedlicka Pavel, Daliborova 333/18, Pfedmésti, 41201 Litoméfice L. 1/2
212/8 orna puda
Jedlickova Lucie, Daliborova 333/18, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 1/2
1070/12 | SJM Skiivanek Tomas a Skfivankova Véra, &. p. 134, 41141 Zitenice orna ptda
SJM Landa Martin a Landova Oldfiska Bc., Nezvalova 1822/27, L
1070713 | predmesti, 41201 Litoméfice orna puda
1070/14 | SIM Dufek Radovan a Dufkova Ivana, Pohofanska 274, 41141 Zitenice orna puda
1070/19 | TJ Zitenice z.s., U HFité 676, 41141 Zitenice orna ptda
SJM Landa Martin a Landova Oldfiska Bc., Nezvalova 1822/27, Lo
1070722 | predmasti, 41201 Litoméfice orna puda
SJM Landa Martin a Landova Oldfiska Bc., Nezvalova 1822/27, L
1070723 | predmesti, 41201 Litoméfice orna puda
SJM Landa Martin a Landova Oldfiska Bc., Nezvalova 1822/27, Lo
1070724 | predmasti, 41201 Litoméfice orna puda
1070/25 | Prant Petr, &. p. 131, 41141 Zitenice orna puda
1070/26 | Prant Petr, &. p. 131, 41141 Zitenice orna ptda
1070/27 | SIM Skiivanek Tomas a Skfivankova Véra, &. p. 134, 41141 Zitenice orna ptda
1070/28 | Prant Petr, &. p. 131, 41141 Zitenice orna ptda
1070/29 | SJM Skiivanek Tomas a Skfivankova Véra, &. p. 134, 41141 Zitenice orna ptda
1070/30 | Prant Petr, & p. 131, 41141 Zitenice orna ptda
1076 | Taborska Anna, Ceské armady 93/16, Pfedmésti, 41201 Litomé&Fice orna ptda
1078/1 | TJ Zitenice z.s., U Hfisté 676, 41141 Zitenice orna ptda
, . . S . ostatni
1078/2 | SJM Dufek Radovan a Dufkova Ivana, Pohoranska 274, 41141 Zitenice ostatni plocha komunikace
1562 | Obec Zitenice, Pohofanska 118, 41141 Zitenice ostatni plocha ostatn
komunikace
1563 | Obec Zitenice, Pohofanska 118, 41141 Zitenice ostatni plocha ostatn
komunikace
Ceska republika, ostaini
1564/2 | Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Kaplanova 1931/1, | ostatniplocha | | " o - .o
Chodov, 14800 Praha 4

Pozn.: stav k 18.3.2020
tab. 1 - Seznam dotenych pozemku

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Resené Uzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského pudniho fondu vedené v katastru
nemovitosti jako orna puda, (viz obr.1 a tab. 1).

Jednd se o Uzemi svazujici se vyrazné jiznim smérem. Dopravné je feSené Uzemi pFistupné
prostfednictvim stavajicich komunikaci vedoucich k severovychodnimu, vychodnimu a jiznimu okraji
feSeného uzemi. Stavajici komunikace Usti na silnici 111/25847, ktera zajiStuje zakladni dopravni
obsluhu vychodni ¢&asti Zitenic a Pohofan. Predmétné stavajici komunikace svym Sifkovym
usporaddnim nevyhovuji pozadavkim vyhlasky 501/2006Sb. v platném znéni, pro dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch pro bydleni.
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Regené Gzemi protinaji trasy venkovniho vedeni elektrického napéti VN 22kV, a nizkého napéti
elektrické energie, v€etné prisluSnych ochrannych pasem. Jizné od plochy Z32 se nachdazi stavajici
trafostanice. Ostatni trasy technické infrastruktury zasahuji pouze do okrajovych €asti ploch.

Celé fedené uzemi lezi v CHKO Ceské stfedohofi (IV. zéna)

Stavajici limity v uzemi:

vodovodni fad

telekomunikac¢ni kabel

venkovni vedeni elektrické energie 22kV, v€etné ochranného pasma
trafostanice v€etné ochranného pasma

vedeni elektrické energie nizkého napéti

ochranné pasmo silnice 111/25847

CHKO Ceské stfedohofi (1V. zéna)

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

c. Funkéni a prostorové vyuziti

Funkéni a prostorové vyuziti se bude Fidit podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti stanovenych Uzemnim planem.

Pro fe$ené Gzemi plati podminky stanovené platnym Gzemnim planem Zitenice. Plochy Z32,
Z33 a Z34 jsou zafazeny mezi Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV) - viz obr.2.

Pro vyuziti feSené plochy stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

BV Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické

Hlavni vyuziti

— rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objektd
Pripustné vyuziti

— vefejna prostranstvi

— verejnd a komerc¢ni obcanska vybavenost
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stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny,
altany, garéaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim, jejichz vyuzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch
umoziujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vlivli (hlukovych, pachovych, estetickych) na
okoli

Uuzemni systém ekologické stability

technicka zarfizeni a opatreni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

stavby pro uskladnéni zemédélské techniky, drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za
podminky, ze svym provozem a technickym zdzemim nenarusi uzivani obytnych staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v izemi

vyuziti ploch Z5 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/2613

vyuziti ploch Z34 a Z38a je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/25847

vyuziti ploch Z34 a Z38a je podminéno vymezenim souvisejicich ploch vefejného prostranstvi
(vefejné zeleng)

vyuziti ploch Z3, Z5, 726, Z9 a Z10 je podminéno rozSifenim stavajiciho vodojemu Skalice D.P.
vyuziti ploch 26, Z14, Z15, Z16, Z24, 729, Z30, Z32, Z33, Z34, Z35, Z36, Z38a, Z39, Z40 a
Z49 je podminéno zajisténim odpovidajiciho dopravniho napojeni (vzdy individudlni
posouzeni nutnosti rozSifeni stavajicich komunikaci, doplnéni vyhyben, obratist, pfipadné
zajisténi odpovidajicich rozhledovych poméra).

vyuziti ploch P1, Z3 a Z6 v€etné umisténi novych staveb je podminéno udélenim vyjimky z 1.
z6ny CHKO Ceské stredohofi

Nepfipustné vyuziti

stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

novéd zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dtim 800m? (v zastavitelnych plochach)

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezi$té, apod.) omezujici danou plochu

maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku pro rodinné domy véetné doplhkovych staveb
v zastavitelnych plochach 35%

maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelnych plochach 60%

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerugici sluzby o maximalni
zastavéné plode 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni
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obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu

d. Navrh vyuziti Gzemi
d.1 Vymezeni vyuzitelnosti uzemni studie

Po schvaleni moZnosti vyuZiti Gzemni studie pofizovatelem (Obecni Gfad Zitenice) bude tzemni
studie slouZit jako podklad pro rozhodovéni v uzemi.

Navrh ¢lenéni Uzemni studie vychazi z posouzeni mozného vyuZiti feSeného Gzemi s plathym
Uzemnim pldnem. PFi tomto navrhu byly rovnéz zohlednény i SirSi vztahy v Uzemi a vyuziti
navazujicich pozemkd.

d.2 Navrh urbanistického reseni

V pribéhu zpracovani Uzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu plochy Z34,
ktera byla urena k provéreni Uzemni studii uzemnim pldnem a ddle i navazuijici plochy Z32 a Z33. P¥i
tomto provéreni byly zohlednény zejména stavajici terénni pomery, limity v izemi v€etné navaznosti
na SirSi vztahy a konkrétni pozadavky na vyuziti ploch stanovené Uzemnim planem a zadanim tUzemni
studie.

Pfi FeSeni vnitfniho Clenéni plochy Z34 bylo respektované platné Uzemni rozhodnuti, z kterého
byl pfevzat navrh dopravniho FeSeni plochy a koncepéni navrh technické infrastruktury. Z ddvodu
zajisténi koordinace a navaznosti na plochy Z32 a Z34 bylo Uzemni studii upraveno a zpfesnéno
dopravni napojeni na komunikaci navrzenou mezi témito plochami. Po dohodé s vétSinovym
investorem plochy Z34, kterému bylo vydano platné Gzemni rozhodnuti je pfedmétem feSeni studie
Uprava hranic jednotlivych stavebnich pozemkud a odpovidajici navrh vefejné zelené.

Uzemni studie navrhuje plo&né déleni ploch Z32, Z33 a Z34 na nasledujici pozemky:

¢ stavebni pozemky rodinnych domi

Pozemky jsou uréeny pro stavby rodinnych domu a staveb vedlejSich, které s nimi
souviseji a dale pro stavby uvedeném v pFipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZziti.
Soucasti pozemku musi byt min. 1 parkovaci misto na bytovou jednotku.
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e verejné prostranstvi - komunikace
Pozemky jsou uréeny pro umisténi komunikaci a siti technické infrastruktury a zelené.

e verejné prostranstvi - zelen

Pozemky jsou uréeny pro umisténi vefejné zelené, sadovych a parkovych Uprav,
détskych hrist, mobiliafe, péSich cest, viezdu na pozemKky a siti technické infrastruktury.

V ploSe Z34 je navrzeno 23 stavebnich pozemkU pro vystavbu rodinnych domu a dva pozemky
odpovidajici vefejné zelené. V plochach Z32 a Z33 je navrzeno 13 stavebnich pozemki pro vystavbu
rodinnych domud a déle 2 stavebni pozemky samostatné nezastavitelné hlavni stavbou (oznacené
pismeny n. a 0.).

Stavebni pozemky €.1 - €.19 jsou navrzeny v Casti plochy Z34 uréené Uzemnim planem k
provéfeni Uzemni studi. Stavebni pozemky a. - h. jsou navrzeny ve zbyvajici ¢asti plochy, kterd je po
dohodé s pofizovatelem rovnéz soucasti Uzemi FeSeného Uzemni studii (podkladem pro navrh
stavebnich pozemk( byl geometricky plan).

S ohledem na rozsah plochy Z34 je jeji sou€asti i navrh realizace odpovidajicich ploch vefejné
zelené (pozemky ¢€.5 a 25). DalSi zelefi bude i soucasti navrzenych vefejnych prostranstvi -
komunikace.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemkil jsou navrzeny nové mistni komunikace
(v ploSe Z34) a dale rozSifeni stavajicich komunikaci vedoucich po jiznim okraji plochy Z34 a mezi
plochami Z32 a Z33 prostfednictvim navrhu ploch vefejnych prostranstvi - komunikace. Nové
navrzené mistni komunikace jsou vedeny v trasach stavajicich ucelovych komunikaci, pfipadné jako
prodlouzeni stavajicich mistnich komunikaci.

Soucast fedeni uzemni studie je i zajiSténi odpovidajiciho dopravniho napojeni plochy Z49
leZici zapadné od plochy Z32.

Prehled navrzenych pozemkd, véetné jejich vyuziti a omezeni:

Cislo vyusiti dgpgruéenzé omezenvl' vyply\{ajl'cl’ z Ioimitﬂvvyv/uii,tl' uzemi a
pozemku vyméra [m“] z pozadavku na zpusob reseni ploch
Stavebni pozemky v plose Z34 uréené tzemnim planem k provéreni uzemni studii
1 stavebni pozemek rodinného domu 965 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
2 stavebni pozemek rodinného domu 988 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
3 stavebni pozemek rodinného domu 988 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
4 stavebni pozemek rodinného domu 800 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
Venkovni vedeni elektrické energie, ochranné
5 vefejné prostranstvi - zelen 1 321 pasmo elektrického vedeni, podzemni kabelové
vedeni NN elektrické energie.
6 stavebni pozemek rodinného domu 2 356 Venkovnip\gzcﬁgietlatl;la(lt(:ircizclz(léigr:/zg;i,i.ochranné
7 stavebni pozemek rodinného domu 2032 Venkovnip\;ic::(r;ietla(leilt(:ir(i:iléigrzltzlgéi,i.ochranné
8 stavebni pozemek rodinného domu 2031 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
9 stavebni pozemek rodinného domu 2104
10 stavebni pozemek rodinného domu 1481
11 stavebni pozemek rodinného domu 1 500
12 stavebni pozemek rodinného domu 1359
13 stavebni pozemek rodinného domu 1416
14 stavebni pozemek rodinného domu 969
15 stavebni pozemek rodinného domu 1059 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
16 stavebni pozemek rodinného domu 1145 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
17 stavebni pozemek rodinného domu 967 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
18 stavebni pozemek rodinného domu 1002
19 stavebni pozemek rodinného domu 1 006
20 stavebni pozemek rodinného domu 1039
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cislo vvuziti doporuéenzé omezeni vyplyvajici z limita vyuziti azemi a
pozemku y vyméra [m~] z pozadavkul na zpusob feseni ploch
21 stavebni pozemek rodinného domu 1059
22 stavebni pozemek rodinného domu 1281
23 stavebni pozemek rodinného domu 1322
24 stavebni pozemek rodinného domu 3282 Telekomumkagn! kabel,v(l)chranne pasmo
silnice Ill. tfidy.
25 vefejné prostranstvi - zelen 653 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
Stavebni pozemky v plochach Z32 a Z33 fesené uzemni studii na zakladé dohody s pofizovatelem
a stavebni pozemek rodinného domu 2515
b stavebni pozemek rodinného domu 1919
c stavebni pozemek rodinného domu 2135 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
d stavebni pozemek rodinného domu 2029 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
e stavebni pozemek rodinného domu 1973 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
f stavebni pozemek rodinného domu 978 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
g stavebni pozemek rodinného domu 1024 Venkovni v’edenl elekt.rlck’e energie, ochranné
pasmo elektrického vedeni.
. L Venkovni vedeni elektrické energie, ochranné
h stavebni pozemek rodinného domu 931 pasmo elektrického vedent,
i stavebni pozemek rodinného domu 907 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
i stavebni pozemek rodinného domu 899 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
k stavebni pozemek rodinného domu 1304 Ochranné pasmo elektrického vedeni.
| stavebni pozemek rodinného domu 915 Venkovni v,edenl elekt.rlck,e energie, ochranné
pasmo elekirického vedeni.
m stavebni pozemek rodinného domu 917 Venkovni vedeni elektrické energie, ochranné
P pasmo elektrického vedeni a trafostanice.
stavebni pozemek rodinného domu Pozemek je vyuzivan jako zazemi k sousedni
n N L 223 A
- samostatné nezastavitelny stavbé stojici na pozemku st.328.
stavebni pozemek rodinného domu Pozemek tvofi funkéni celek s navazujici
0 N L 133 .
- samostatné nezastavitelny zahradou - pozemek p.¢. 210/11.
tab.2. - pfehled navrzenych pozemki
Navrzena parcelace — navrh stavebnich pozemkid rodinnych domd vychazi zejména

z majetkopravnich vztahd v Uzemi a z pozadavku Uzemniho pldnu na minimalni vyméru parcely
800m2.

Pro feSené uzemi je rozhodujici a neménne, bez fadného oduvodnéni jiného vhodnéjsiho a
zakonu odpovidajiciho navrhu, navrh komunikaéni sité (u plochy Z34 vyplyvajici z platného UR) a
dale vyméra vyhlaskou pfedepsaného vymezeni plochy vefejného prostranstvi — zelené.

Soucasti uzemni studie je i doporu¢ena vnitfni Uprava hranic jednotlivych stavebnich pozemki
v plochach Z32 a Z33 tak, aby doSlo k jejich efektivnimu vyuziti a vhodnéjSimu prostorovému
usporadani vuci verejnému prostoru - v navrhu vyzna¢eno modrou ¢arkovanou carou. Cilem tohoto
névrhu bylo zaroven zachovat pfiblizné stejné vymeéry dotéenych pozemka.

Vzhledem k tomu, ze je Uzemni studie jako celek zpracovana na podkladu katastralni mapy,
jsou navrzené velikosti pozemki( orientacni a Ize se od nich odchylit (mozné zmény vymér véetné
posunu vlastnickych hranic). Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce déleni pozemki
vychazejici z navrhu dopravni obsluhy a podminek stanovenych Uzemnim planem (viz kapitola c.).

PFi vyuziti pozemkda €.1 - €.7, €.15 - €.17, 25 (v ploSe Z34) a pozemkd c. - m. (v plochach Z32 a
Z33) je nutné respektovat stavajici venkovni vedeni elektrické energie, pfipadné jeho ochranné

pasmo, resp. ochranného pasma trafostanice (blize viz tabulka €.2), pfipadné zajistit odpovidajici
opatfeni, nebo udéleni vyjimky ze zadsahu do ochranného pasma.

Pri vyuziti vSech pozemku je nutné ovéfit pfesnou trasu telekomunikaéniho kabelu a kabelu
nizkého napéti NN.

Uzemni studie navrhuje u véech samostatné zastavitelnych pozemkut rodinnych domu jejich
zastavitelnou ¢ast, v rdmci které |ze umistovat hlavni stavby. Mimo stanovenou zastavitelnou ¢ést
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pozemku lze umistovat pouze souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury, oploceni
pozemkU a samostatné stojici garaze a parkovaci stani. S ohledem na navrzené Sitkové usporadani
komunikaci, které neumozni odstavovani vozidel v uli€énim prostoru se doporucuje realizovat min. 2
parkovaci stani v ramci kazdého pozemku (napf. jedno v garazi a druhé pred garazi apod.).

Do vefejného prostoru je navrzen odstup zastavitelné ¢asti pozemk(d 5m od hrany pozemku ve
sméru pristupu na pozemek. Od oploceni se sousednim stavebnim pozemkem je navrzen odstup
zastavitelné ¢asti pozemku 3,5m. U pfevazné vétSiny pozemkl je zastavitelna ¢ast navrzena v max.
hloubce 25m. Vyjimku tvofi pouze méné hluboké pozemky, u kterych je zastavitelna ¢ast dana vySe
uvedenymi odstupy od hranic sousednich pozemkd.

Vzhledem k tomu, ze Uzemni studii stanovena pfesna stavebni ¢ara, je nutné umistovat
jednotlivé stavebni objekty v souladu s platnymi predpisy tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni
sousednich pozemku a k naruseni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi pozemky (objekty).

Uzemni studie dale stanovuje nasleduijici doporuéeni pro novou obytnou zastavbu:

e architektonické FeSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu,
na kterou navazuje, a Uzemni plan tj. max. vySka zastavby je jedno nadzemni podlazi a
obytné podkrovi

e navrhuje se zastfeSeni hlavnich staveb sedlovou stfechou. Jako nevhodné pro dané
Uzemi jsou stfechy ploché a stanové.

e uvedlejSich staveb je mozné pouzit zastfeSené plochou nebo pultovou stfechou

e oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materidlové feSeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni
do uliéniho prostoru bude prahledné nebo poloprihledné (podezdivka, dievéna Ci
kovova pole), oploceni do uli€niho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych
bariér (napf. zdi, betonovych ¢i dfevénych stén apod.)

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektd je déle nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho Feseni ploch Z32, Z33 a Z34 navazuje na stavajici komunikacni systém
feSeného Uzemi. Uzemni studie vyuziva stavajici mistni a tc¢elové komunikace v feSeném tzemi.

PFi navrhu dopravni obsluhy plochy Z34 bylo respektované platné tzemni rozhodnuti. Z divodu
zajisténi koordinace a navaznosti na plochy Z32 a Z34 bylo Uzemni studii pouze upraveno a
zpfesnéno dopravni napojeni na komunikaci navrzenou mezi témito plochami. V ploSe Z34 je
navrzena nova komunikace feSici dopravni obsluhu pozemkd €.1 - €. 16. V souladu s platnym
uzemnim rozhodnutim je komunikace vedena Castecné v trase stavajiciho vedeni elektrické energie
VN 22kV. Zbyvajici pozemky €.17 - €.25 budou dopravné obslouzeny ze stavajicich komunikaci, které
jsou navrzeny k rozSifeni prostfednictvim vefejného prostranstvi o min. Sifi 8m.

Na tento navrh navazuje komunikace feSici dopravni obsluhu pozemkud navrzenych v plochach
Z32 a Z33. Komunikace zajisti dopravni obsluhu pozemku a. - m. a 0. Pozemek n. tvofi jeden funkéni
celek se sousedni stavbou na pozemku st.328 a jeho dopravni obsluha neni samostatné navrhovana.
Na jiznim okraji je komunikace ukonéena Uvratovym obratistém. S ohledem na terénni poméry v
Uzemi je komunikace navrzena v §ifi vefejného prostranstvi min. 10m.

Na severnim okraji plochy Z32 je uzemni studii feSeno i odpovidajici dopravni napojeni plochy
Z49 lezici na zapadni hranici feSeného Uzemi. Navrzend komunikace bude soucasti verejného
prostranstvi o min. Sifi 8m.

Vy8e uvedena nové vymezend vefejna prostranstvi jsou navrzena v souladu s vyhlaskou
€.501/2006Sb. a pozadavky zadani Uzemni studie v minimalnich $ifich 8m a vice.

Likvidace deStovych vod z mistnich komunikaci se s ohledem na nepfiznivé geologické
podminky navrhuje FeSit deStovou kanalizaci, kterd bude napojena na stavajici kanaliza¢ni stoky
destové kanalizace v obci, pfipadné v kombinaci s odvodfiovacimi pfikopy vedenymi jako soucast
vefejného prostranstvi. Konkrétni navrh destové kanalizace neni feSen, nebot’ zavisi na konkrétnim
usporadani uliéniho profilu, ktery vSak Uzemni studie nepfedjima a nefesi. Uzemni studie nevylu€uje
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likvidaci destovych vod z plochy Z34 spolecnou stokou destové kanalizace vedenou mezi plocha mi
Z32 a Z33.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh feseni technické infrastruktury ploch Z32 a Z33 a Z34 vychazi z UAP ORP Litomé¥ice,
platného Gzemniho rozhodnuti na komunikace a inzenyrskeé sité v ploSe Z32, (daju poskytnutych obci
Zitenice a dale terénnim prizkumem projektanta.

Navrh technické infrastruktury je proveden tak, aby bylo mozné zahgjit vystavbu i po etapach s
umoznénim daldiho rozsifeni do navazujiciho Uzemi.

d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemkl z vefejného vodovodniho systému v
sidlech Pohofany a Zitenice.

Navrh zasobovani stavebnich pozemkl ¢.1 - ¢.4, €.6 - ¢.24 vychazi koncepéné z platného
Uzemniho rozhodnuti. V plo$e Z34 je navrzen fad zajistujici zokruhovani stavajiciho fadu vedouciho
do severovychodniho okraje plochy Z34 napfi¢ feSenou plochou. Druhy napojovaci bod je pak
navrzen na jihovychodni okraji plochy v prostoru stavajici silnice 111/25847.

Stavebni pozemky a. - m. budou zasobovany nové navrzenym fadem vedoucim v komunikaci
mezi plochami Z32 a Z33. Vodovodni fad bude napojen na stavajici fad vedouci jizné od ploch Z32 a
Z33.

Na severni hranici plochy Z32 navrhuje Uzemni studie fad, ktery zajisti zasobovani vodou pro
navazujici zastavitelnou plochu Z49.

Trasy navrzenych vodovodnich fadd budou vedeny v soub&hu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fad( odchylit.

Navrzeny vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemkd napojenim na stavajici
kanaliza¢ni stoky v sidlech Pohorany a Zitenice.

Likvidace odpadnich vod ze stavebnich pozemku ¢.1 - ¢.4 a €.6 - ¢.24 vychazi koncepéné z
platného Uzemniho rozhodnuti. V ploSe Z34 je navrzena kanaliza¢ni stoka napojena na stavajici stoku
vedouci k jihovychodnimu okraji plochy Z34.

Stavebni pozemky a. - m. budou odkanalizovany nové navrzenou stokou vedouci v komunikaci
mezi plochami Z32 a Z33, ktera bude napojena na stavajici kanaliza¢ni stoku vedouci jizné od plochy
Z33.

Na severni hranici plochy Z32 navrhuje Uzemni studie stoku, ktery zajisti likvidaci odpadnich
vod z navazujici zastavitelné plochy Z49.

S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras kanalizanich fad( odchylit.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany pfednostné na vlastnim
pozemku, pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

V plose Z34 jiz doslo k CasteCnému zasitovani jednotlivych stavebnich pozemkl elektrickou
energii. Uzemni studie nevyluCuje pfipadné Upravy souvisejici se zménou vnitfniho c¢lenéni
stavebnich pozemk( navrzenych studii.

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s., ktera v souladu s platnym Uzemnim planem provéfi nutnost posileni vykonu stavajici
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trafostanice lezici na jiznim okraji plochy Z32. Uzemni studie nevyluduje v pfipadé potfeby moznost
realizace dalSi nové trafostanice uvnitf feSeného Uzemi.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych verejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

d.3.5 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje moznost zasobovani stavebnich pozemkud plynem napojenim na
stavajici fady vedouci v sidlech Pohofany a Zitenice.

Navrh zasobovani stavebnich pozemkl ¢€.1 - ¢.4, €.6 - ¢.24 vychazi koncepéné z platného
Uuzemniho rozhodnuti. V ploSe Z34 je navrzen fad napojeny na stavajici plynovodni fad vedouci k
jihovychodnimu okraji plochy Z34.

Stavebni pozemky a. - m. je mozné zasobovat nové navrzenym fadem vedoucim v komunikaci
mezi plochami Z32 a Z33. Plynovodni fad bude napojen na stavajici fad vedouci jizné od ploch Z32 a
Z33.

Na severni hranici plochy Z32 navrhuje Uzemni studie fad, ktery zajisti zasobovani plynem pro
navazujici zastavitelnou plochu Z49.

Trasy navrzenych plynovodnich fadd budou v pfipadé zdjmu o plynofikaci vétSiny rodinnych
domu vedeny v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zameéfeni, je mozné se od navrzenych tras plynovodnich fadd odchylit.

d.3.6 Verejné osvétleni

Nové navrZzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejneho osvétleni v souladu s
platnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni.

Zaver:
Uzemni studii nebylo nutné s ohledem na skuteénost, ze podminky pro vyuziti Gzemi byly ze

strany dot€enych organd stanoveny zcela jednoznacné pfi projednavani uzemniho planu, v prabéhu
rozpracovanosti s témito organy konzultovat.

Uzemni studie byla zpracovana jako zakladni navrh organizace Uzemi pro potfeby vlastniku
pozemku ¢&i budoucich investorl a nenahrazuje projektové dokumentace k Gzemnimu ani stavebnimu
fizeni. Pfed zpracovanim jakékoliv dalSi dokumentace je nutné zpracovat zaméfeni Uzemi a vSech
stavajicich technickych siti v plochach Z32 a Z33. Zaroven je nutné provést vyhodnoceni radonového
rizika a hydrogeologicky prizkum véetné vyhodnoceni pfipadného zasakovani ¢&i zadrzovani
destovych vod na pozemcich rodinnych doma.
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