Zapis
z jednani komise pfi Radé mésta Litoméfice

(Majetkova komise)

konané dne 7.1.2015 od 15:45 v kancela Fi vedouciho OSNMM
PFitomni:

«  MUDr. Ondfej Stérba

»  FrantiSek Kaderabek

* Ing. Zdenék Bezdéka

« Ing. Zdené&k Cerny

* Ing. Lubo$ Janousek

e Zdenék Lexa

e Josef Kalina ml.

*  Mgr. Véaclav Harting

Omluveni:

+ Pavel Semelik

Hosté: Ing. Petr Urbanek — zastupitel
Sekretéaf: Lenka Jindfichova

Konec jednani 17.20 hod.

Program:

1. Prodej pozemku parc.¢. 4008/124 o vymére 2287 m’ véetné stavby bez €.p. v k.U. Litoméfice

2. Prestavba domu &.p. 750 v ul. Mrazova, LitoméFice a vyporadani spoluvlastnickych podil

3. Zfizeni sluZzebnosti k vécem nemovitym - pozemk{m a stavbam v arealu byvalych kasaren Pod Radobylem,
Dukelskych hrdin a budové velitelstvi v ul. 5. Kvétna

1. Prodej pozemku parc. €.4008/124 o vym éfe 2287 m?véetné stavby bez €.p. v k.0. Litom éfice
Zadatel: Geotern s.r.o, 1C:25490834, Dalimilova 1617, Litoméfice, jednatel Ing. P.G.

Oduvodnéni: Zamér spolecnosti je zbudovani informaéniho stfediska pro alternativni zdroje energie se zvlaStnim
zfetelem na vyuZziti geotermalni energie, dale vybudovani Spickového zazemi pro odborniky, ktefi budou pracovat na
realizaci geotermalniho projektu GTE LitoméFice. Pro popularizaci geotermalni energie je i instalovani sbirky mineral(i
a hornin, které spole¢nost vlastni — vystava by byla zpfistupnéna pro vefejnost. Z&mér je také instalace interaktivniho
modelu 3D — geotermalni teplarny. Pfestavba pfednaskového salu pro konani konferenci, kancelare, provozni
laboratofe, garaz pro uskladnéni unikatni velkoprimérové vrtné soupravy.

Stanovisko OURM ze dne 5.01.2015: Ufad Gzemniho planovani konstatuje, Ze pozemek parc. &. 4008/124 v k.(.
Litoméfice (dfive rozdélen na parc.¢. 4008/124, 4008/125 a 4008/126) je v platné zemné planovaci dokumentaci
zahrnut do lokality 58 - Na Vinici, kde ve specifickych podminkach vyuZziti je uvedeno, Ze toto Gzemi je dotéeno
zamérem realizace geotermalni elektrarny a teplarny, tedy jimani geotermalni energie s vyuzitim potencialu
horninového masivu na izemi mésta Litoméfice a zaméry s timto souvisejicimi, pficemz souvisejicim zamérem je i
zameér uvedeny v zadosti o odkup. Z hlediska tzemniho planovéani tak neni pfipominek. Dale se zdejSi odbor
ztotozfiuje se sdélenim Oddéleni projektll a strategii.

Stanovisko OPS ze dne 5.01.2015: Hala se nachazi v lokalité uréené pro vybudovani védecko-vyzkumného centra
geotermalni energie
(dale jako ,VVCGE"), jehoz soucéasti maji byt hluboké geotermalni vrty, laboratore, sklady a dalSi technologické
zazemi pro ¢innosti souvisejici s realizaci vrtnych a vyzkumnych praci.
Z tohoto diivodu manazer geotermalniho projektu, jako zodpovédna osoba za pfipravu a realizaci projektu, navrhuje
stanovit nékolik podminek, za kterych je mozné pfedmétnou halu prodat soukromé spolec¢nosti.
1. jelikoz Mésto LitoméfFice, resp. jeho akciova spole¢nost 1. Geotermalni Litoméfice a.s. (dale jako ,realizator") jiz
podaly anebo maji v imyslu podat Zadosti o financovani aktivit
spojenych s pfipravou a vystavbou VVCGE, je tfeba jasné specifikovat, jaké stavebni a dalSi
Upravy hodla budouci vlastnik/uzivatel haly realizovat tak, aby nedoSlo k pfekryvu se
zamySlenymi aktivitami realizatora a nebylo tim ohrozeno pfipadné ziskani dotacnich
prostfedk(. Zejména se jedna o tyto Cinnosti:
a) Spickové zazemi pro odborniky - je jiz sou€asti zadosti realizatora a neni v jeho zajmu,
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aby doslo k jeho realizaci novym vlastnikem;

b) pfednaskovy sal pro konani konferenci apod. - je jiz sou¢asti Zadosti realizatora a neni
v jeho zajmu, aby doSlo k jeho realizaci novym vlastnikem

c) stavebni Gpravy haly, které by v budoucnu omezily moznosti realizace geotermalnich
vrtl

2. s odkazem na bod 1. je navrhovano, aby budouci viastnik proved| pouze nasledujici
opatreni/Upravy, které nebudou v rozporu se zaméry realizatora, ale budou ho naopak
vhodné doplfiovat:

a) vybudovani zazemi pro navstévniky (informacni centrum) arealu kasaren v souvislosti
s prohlidkami lokality, existujiciho vrtu PVGT-LT1, jez bude zahrnovat:

i. malou pfednaSkovou mistnost o kapacité cca 30 lidi s audio-video vybavenim

ii. socialni zazemi

iii. kancelar a souvisejici technické mistnosti

b) vybudovani sbirky minerald a hornin, ktera bude pfistupnéa verejnosti a bude
shromaZzdovat artikly z riznych zdroja (vlastnika, instituci, mésta, soukromych darc
apod.) a interaktivniho 3D modelu geotermalni teplarny a vrtd

¢) vybudovani garaze pro velkoprimérovou vrtnou soupravu, ktera bude rovnéz
zpfistupnéna pro exkurze &i vyukové Ucely apod.

d) instalovani monitoru zobrazujiciho vystupy seismickych monitorovacich stanic

v lokalité Litomé&fice

e) vyuziti obnovitelnych zdroju energie pro zajiSténi tepla, teplé vody a elektfiny pro
¢innosti uvedené v bodech 2.a) az 2.d); vyuziti téchto technologii bude vlastnik
konzultovat s energetickym manazerem mésta a musi byt v souladu s Energetickym
planem mésta

3. dale je navrhovano nasleduijici:

a) do smlouvy stanovit pfedpokladanou hodnotu stavebnich Gprav, ktera bude pro
vlastnika zdvaznéa a to ve vazbé na predkupni pravo pro mésto Litoméfice, které
umozni odkup za kupni cenu navySenou o vlozené investice

b) do smlouvy stanovit mechanizmus, jakym se bude v pfipadé potfeby ménit zadani, tj.
rozSifeni ¢innosti nad ramec ve smlouvé uvedeného seznamu ¢innosti /stavebnich
Uprav dle bodu 3.a (tj. nové ¢innosti ¢i Upravy jen se souhlasem mésta)

c¢) do smlouvy ukotvit povinnosti, které souvisi s moznosti zasahnout do haly v pfipadé,
Ze bude tfeba zde umistit vrt €i souvisejici zafizeni at jiz do¢asné ¢i permanentné
(stanovit pfimérenou kompenzaci a zpusob jejiho vypoctu dopredu)

d) do smlouvy ukotvit zpGsob vyuziti navstévnického centra (podminky, oteviraci dobu,
cenu za vyuzivani apod.)

e) do smlouvy ukotvit zptsob, jakym bude navstévnické centrum (hala) zakomponovéano
do budouciho VVCGE

f) vyslovné ukotvit do smlouvy, Ze kupni smlouva a zavazek vybudovat shora uvedené
informacni centrum v Zddném pfipadé nesouvisi a nemaji vliv na jakékoliv budouci
aktivity (vrtné prace, vyzkumné prace apod.), které se budou v arealu v souvislosti s
VVCGE realizovat a budou podléhat zakonu o vefejnych zakazkach

Stanovisko SNMM: Opakovana Zadost- puvodni zadost z roku 2010 byla rozSifena o sousedni nemovitost stojici na
pozemku parc.¢. 4008/119. Tento zameér byl projednan v MK dne 21.02.2011 viz. nasledujici stanoviska:
Stanovisko OURM: K prodeji Zzadanych pozemkd pro G&ely souvisejici s realizaci zaméru vybudovani GTE nemaji

z hlediska UP Zzadnych namitek

Stanovisko OZP : Tato firma spolupracuje s méstem na pFipravé zajisténi servisnich sluzeb pro dodavatele stavby
geotermdlni teplarny v Litoméficich s timto souhlasime pfi spInéni nasledujicich podminek:

1) zajisténi vécného bfemena pfistupu a pfijezdu k GTE, pro mésto

2) zajisténi vécného bfemena vedeni vody, tepla a elektfiny pfes tyto pozemky pro mésto Litoméfice

3) zavazek dlouhodobé spoluprace o zajisténi servisnich sluzeb spojenych s vystavbou GTE

4) zavazek dlouhodobé spoluprace v oblasti vyuzivani OZE zvlaSté pak geotermalni energie

5) zavazek urychleného vybudovéani servisniho zazemi vyuzivaného prednostné pro €innosti nutné pro
bezproblémovou vystavbu GTE.

Dale upozorfuiji, Ze toto stanovisko nenahrazuje zavazné stanovisko z hlediska zajm@ ZP nutné k vydani stavebniho
povoleni pro vlastni vystavbu a rekonstrukci. Toto zavazné stanovisko bude vydano az na zakladé predlozeni
konkrétni projektové dokumentace nutné pro stavebni fizeni, kde budou uréeny konkrétni podminky z hlediska ZP ve
vztahu k vlastni vystavbé a provozovani vySe uvedeného zafizeni.

Stanovisko OSMM : Na nebytové prostory v hale na pozemcich p.¢. 4008/124,125 a 126 jsou nadjemni smlouvy.
Doporucujeme prodej s pfedkupnim pravem pro mésto.




Zamér prodeje nemovitosti MK doporu  é&ila s dodrzenim podminek OZP ap Fedkupnim pravem pro m ésto za
kupni cenu, za kterou bude nemovitost prodanam  éstem, bez navySeni vioZzenych investic

Projednano v ZM dne 5.05.2011 — tento bod byl staze n z programu jednani
Nové stanovisko SNMM: RM dne 27.11.2014 schvdlila zvefejnéni adresného prongjmu a nasledné v RM dne

18.12.2014 schvdlila pronajem nebytového prostoru za G¢elem parkovani vyletniho vla¢ku od 1.01. do 31.12.2015
s moznosti prodlouzeni

V roce 2011 byl zhotoven znalecky posudek €. 1675-11 cena nemovitosti 15.530.589,- K&
Hlasovanim  pro:0 proti:0 zdrzel se :0

MK doporu €uje tento bod odlozit do 31.12.2015

2. Prestavba domu €.p. 750 v ul. Mrazova, Litom éfice a vypo fadani spoluvlastnickych podil
Zadatel: manZelé J.a A.D., Litomé&fice

Odldvodnéni: Mésto Litoméfice a Zadatelé jsou spoluvlastniky (kazdy %2) nemovitosti - pozemku parc.¢. 1688 o vymére
209 m” v&etné stavby - domu &.p. 750 v ul. Mrazova a zahrady parc &. 1689 o vyméfe 157 m? v k.u. Litoméfice. Mé&sto
tuto nemovitost ziskalo na zakladé darovaci smlouvy (registrované 23.10.2007), pro potfeby vefejného zajmu
(ubytovani lékaru, ugitelll, soudcu).

Zadatelé v bfeznu 2014 zadali o odkoupeni podilu mésta, ZM dne 24.04.2014 pod bodem usneseni 76/3/14
neschvdlilo zamér prodeje.

Novéa zadost: Tato zadost se tyk& o vypofadani spoluvlastnickych podild, s tim, Ze Zadatelé by provedli vystavbu
podkrovniho bytu, aby tak vyfeSili bytovou otazku své dcery. Veskeré finanéni ndklady by uhradili.

Stanovisko pravniho Useku: Vypofadani spoluvlastnickych podild by v daném pfipadé bylo vhodné provést v ramci
ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek v domé (bytové spoluvlastnictvi). V pfedmétném dome jsou

v soucasné dobé dva byty a nebytové prostory (uzivané Zadateli), po vybudovani bytové jednotky v podkrovi by tak

v domé vznikly tfi bytové jednotky a jedna nebytova. Pokud by Mésto Litoméfice bylo vlastnikem pouze jedné bytové
jednotky, jeho spoluvlastnicky podil by se podstatné snizil oproti sou¢asné %2, tento rozdil by méli Zzadatelé v ramci
vyporadani uhradit. Rovnéz by méli uhradit ndklady na vypracovani Prohlaseni vlastnika budovy (a samoziejmé
naklady na vystavbu bytové jednotky). Je tfeba vést s Zadateli jednani, zda jsou si téchto skute¢nosti védomi.
Stanovisko OSN: Souhlasi za pfedpokladu, Ze Zadatel zaplati veSkeré naklady. Zadatel se po jednani pisemné zarudi
za tyto okolnosti.

Hlasovanim  pro:6 proti:1 zdrZzel se :0

MK doporu €uje



ZM pov éfit OSNMM a KSaT, pravni Usek jednanim a p fipravou smlouvy s manzely J. a A.D., Litom  é&fice, 0
vypo fadani spoluvlastnickych podil 4 a zfizeni bytového spoluvlastnictvi v dom & €.p. 750 v Litom éficich,
vEetné finan €niho vypo fadani, a to tak, ze M ésto Litom éfice bude vlastnikem: jedné bytové jednotky.
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3. ZFizeni sluzebnosti k v écem nemovitym — pozemk @m a stavbam v aredlu byvalych kasaren Pod Radobylem
Dukelskych hrdin U a budov é velitelstvi v ul. 5. Kv étna
Zadatel: MO CR, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, Hradebni 772/12, Praha

Odivodnéni: Mésto Litoméfice v roce 2014 ziskalo zpét na zakladé své zadosti podané podle zakona

€. 172/1991 Sh., nemovitosti, které byly historickym majetkem obce. Jedna se o nemovitosti v arealu byvalych
kasaren Pod Radobylem (pozemky i budovy), jednu budovu v KDH a budovu velitelstvi v ul. 5. kvétna v Litoméficich.
Zadatel pozadal s odkazem na ustanoveni § 2c odst. 9 zakona €. 172/1991 Sh., o pfechodu nékterych véci z majetku
CR do vlastnictvi obci, o zFizeni sluZebnosti k pfedanym nemovitostem na dobu neur éitou.

V byvalych KDH se jedna o zfizeni sluzebnosti k telekomunika¢nimu zafizeni na parc.¢. 4008/36 v k.U. LitoméFice
(na pozemku je umisténa stavba) - definovano GP.

V byvalych kasarnach pod Radobylem  se jedna o sluzebnost umisténi staveb v majetku Zadatele (nevydané
budovy- nebyly historickym majetkem), které stoji na pozemcich Mésta (vydané pozemky-historicky majetek). Tato
sluzebnost mé byt zfizena z divodu neplaceni ndjmu (popf. bezdivodného obohaceni) za umisténi staveb na
pozemcich jiného vlastnika (Mésta). Dale zadaji o zfizeni sluzebnosti spocivajici v pravu chlze a jizdy ke stavbam
Zadatele pfes pozemky ve vlastnictvi Mésta (opravnény pozadavek pro zajiSténi pfistupu).

V byvalé budov é velitelstvi v ul 5. Kv étna se jedna o sluzebnost uzivani pozemku, jehoz soucésti je stavba ¢.p. 76
na dobu neurgitou v rozsahu:

dvar: umisténi telekomunikaéniho zafizeni na (celém) pozemku parc. 74 - bez GP véetné 10 parkovacich mist
cely objekt garazi

dvé plochy pro kontejnery

suterén: 22 kancelafi (tj. cca 1/3)+ ¢ast chodby
prizemi: cca 90%

1 patro : 1 kancela ¥

2 patro: 1 kancela F

ptda: umist éni kabelového zlabu s kabelem

stfecha: stozar s parabolickou anténou ( cca 4m 2)

sténa stavby do dvora- umist éni klimatiza €nich jednotek
Chzi po celém pozemku a budov é.



Stanovisko OSNMM: Pozadované sluzebnosti na dobu neurcitou zejména sluzebnost v kasarnach Pod Radobylem a
byvalém velitelstvi v ul. 5. Kvétna jsou v rozsahu, ktery znaéné ztézuje vykon vlastnickych prav a mozné budouci
vyuZziti a Upravy nemovitosti, které Mésto Litoméfice na zakladé vySe zminéného zékona obdrzelo.

Mésto pozadalo MO o prevod staveb z divodu pfipravovane soutéze, kterou pfipravuje spolecné se Spolecnosti Petra
Parléfe, 0.p.s. jde o vefejnou architektonickou soutéz o ideovy navrh revitalizace Uzemi byvalych kasaren Arméady CR
Pod Radobylem.

Cely aredl leZi v katastralnim Gzemi Litomé&fice a dle platné izemné planovaci dokumentace, kterou je Uzemni plan
Litoméfice z 11/2009 a jeho zména €. 1 z 01/2011 se nachazi v zastavéném Uzemi a patfi do Uzemi prestavboveho
(transformacéniho) — ozna¢eného 51a,b,c, POD RADOBYLEM.

Zadatel mé&l moznost z pFevodu vylouéit nemovité véci, které nadale nezbytné potiebuje k pInéni svych funkci nebo k
plnéni svych zavazkl vyplyvajicich z mezinarodniho prava. ( viz. §2c odst.7 zak.172/1991 Sbh.,

Proti zfizeni sluzebnosti k umisténému telekomunikacnimu zafizeni na parc.€. 4008/36 v k.u. Litoméfice podle
predloZzeného GP 3848-64/2011 nemame namitek.

Stanovisko pravniho Useku: Pravni Usek souhlasi se stanoviskem OSNMM, Ze navrhovany rozsah sluZzebnosti zcela
zasadn & omezuje vykon vlastnického prava M ésta k vydanému historickému majetku.  Jedna se predevsim o
budovu velitelstvi v ul.5.Kvétna, kde je omezeni nejrozsahlejsi. Mésto by u vétSiny této budovy vykonavalo své
vlastnické pravo pouze zajiStovanim oprav a Udrzby, aniz by mélo z vlastnictvi nemovitosti néjaky uzitek, coz lze
tézko oznacit za efektivni hospodareni.

V kazdém pfipadé se jedna o navrh predlozeny Zadatelem a je tedy na ZM, jestli tyto podminky pfijme &i nikoli. Pravni
Usek se domniva, Ze rozsah sluzebnosti je otdzkou 0 boustranného jednani a

z ni€eho nevyplyva povinnost jedné smiuvni strany p  fijmout bez dalSiho navrh druhé smluvni strany.

Pfedmétné nemovitosti byly Ministerstvem obrany oznaceny a nasledné vydany jako nepotfebny majetek statu a je
zarazejici, Zze nyni ministerstvo usiluje o zfizeni sluzebnosti v tak znaéném rozsahu a na dobu neurcitou.

V kasarnach Pod Radobylem nemame z pravniho hlediska namitky proti zfizeni prava chiize a jizdy ke stavbam ve
vlastnictvi Zadatele pfes pozemky Mésta, nebot tohoto prava by se Zzadatel domonhl

i v soudnim fizeni. Pokud se jedna o pravo umisténi staveb je to finanéni zalezitost — Zadatel se chce vyhnout
povinnosti placeni ndjmu, coZ mu znéni zakona €. 172/1991 Sb. umozfiuje. Posouzeni umisténi telekomunikacniho
zafizeni je zcela v kompetenci OSNMM.

Komise URM: bude projednano

Hlasovanim  pro:0 proti:7 zdrzel se:0

MK nedoporu €uje

Zrizeni sluzebnosti na dobu neur ¢€itou k v écem nemovitym - pozemk 0Gm a stavbam, umist énym v arealu
byvalych kasaren Pod Radobylem, Dukelskych hrdin @ a budov é velitelstvi v ul. 5. Kv étna v rozsahu,
uvedeném v navrhu smlouvy ¢€.j. 8-45/2013/NE-6440

MK doporu €uje

ZM pov éfit OSNMM, OURM a KSaT, pravni sek jednanim o z  Fizeni sluzebnosti na dobu ur &itou k v &cem
nemovitym - pozemk m a stavbam, umist énym v aredlu byvalych kasaren Pod Radobylem, Dukel  skych
hrdin G a budov é velitelstvi v ul. 5. Kv étna v k.U. Litom éfice

Zadost Ing. Urbanka

ptipravit k projednani do ZM p tesnéjSi zd tivodn éni prodejnich cen nemovitosti (cena obvykla v Case a misté a
zdavodn éni odchylky od ceny obvyklé).

MK souhlasi



