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MESTSKY URAD
v Litoméficich

Meésto Litoméfice

k rukam starosty Mgr. Ladislava Chlupage nos 9 1 -01- 2016
Mirové namesti 15/7 N
412 01 Litoméfice ’ &4 § / :

-Prilohy: ... /?4/1"77/} e

21.1.2016

Interpelace s nivrhem bodu programu ,Dodatky ke Smlouvé o _nAjmu vystaviSté¢ Zahrada
Cech a Licenéni smlouvé k ochrannym znimkam Zahrada Cech“ piedloZenym zastupitelem

Petrem Urbiankem na zasedani Zastupitelstva mésta LitoméFice dne 21.1.2016.
(dotazy, pfipominky a podnéty zastupitele mésta LitoméFice dle § 82, pism. b), c) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich)

VéaZeny pane starosto a pfedsedajici zasedani Zastupitelstva mésta LitoméfFice,

s ohledem na koaliénimi zastupiteli zruSené ustanoveni Jednaciho Fadu Zastupitelstva mésta
Litomé&fic stanovujici povinnost uvefejtiovat v zdpisech podané dotazy, névrhy a dalsi skuteCnosti o
jejich zapséani pozada &len Zastupitelstva mésta, Vam timto pod4vam dle § 82, pism. b), ¢) zdkona
&. 1282000 Sb., o obcich a v souladu s platnym Jednacim fddem Zastupitelstva mésta Litomé&fic
pisemnou interpelaci s vySe uvedenym névrhem bodu programu, ktery jsem jako zastupitel
predloZil na zasedéni Zastupitelstva mésta Litom&Fice dne 21.1.2016 a jenZ nebyl zahrnut mezi
materidly pro toto zasedani ZM uvefejndnymi na webovych strankdch Mésta Litoméfice. Tato
pisemnd interpelace je dle platného Jednaciho ¥idu Zastupitelstva mésta Litoméfic nedilnou
soudasti origindlu zapisu z tohoto zasedani zastupitelstva.

(;elé znéni mého nivrhu bodu programu ,.Dodatky ke Smlouvé o najmu vystavisté Zahrada
Cech a Licen¢ni smlouvé k ochrannym znamkim Zahrada Cech* vEetné fadného odivodnéni a
viech piiloh je pfipojeno v pifloze této interpelace, jeZ je jeji nedilnou souldsti. Pfiloha této
interpelace tedy obsahuje nasledujici dokumenty :

1. Névrh usneseni Zastupitelstva mésta Litom&fice pfedloZeny pro zaseddni dne 21.1.2016

zastupitelem Petrem Urbankem ve véci ,,Dodatky ke Smlouv& o najmu vystaviSt€ Zahrada Cech
a Licen&ni smlouvé k ochrannym zndmkém ,,Zahrada Cech* v&etn€ odtivodnéni ndvrhu

2. Pravni stanovisko Mgr. Marka Zelenky, LL.M. z OZiveni, o.s. ze dne 18.1.2016

3. Podepsany dodatek & 1 k Ndjemni smlouvé, ktery mé&l vstoupit v G&innost dne 1. ledna 2014 ve
znéni schvéleném dne 17.12.2013 Radou mésta LitoméFice v usneseni &. 693/26/2013

4. Podepsany dodatek &. 2 k N4jemni smlouvé, ktery mél vstoupit v G¢innost zp&tné k 1.1.2013 ve
znéni schvaleném dne 17.12.2015 Radou mésta Litomé&Fice v usneseni &. 873/33/2015

5. Vyzva starostovi k pozastaveni vykonu usneseni Rady mé&sta LitoméFice &islo 873/33/2015 ze
dne 17.12.2015 dle § 105 zakona &islo 128/2000 Sb., o obcich, kterou zaslal dne 7.1.2016
zastupitel Petr Urbanek starostovi mésta s kopii viem zastupitelim

S pozdravem .
P

Petr Urbének
zastupitel Mésta Litoméfice




Navrh usneseni Zastupitelstva mésta Litomérice

pro zasedani ZM dne : 21.1. 2016
zprécovatel a pfedkladatel : hnuti ANO 2011 LitoméFice, zastupitel Ing. Petr Urb4nek

Nazev materidlu:

Dodatky ke Smlouvé o ndjmu vystavi§té Zahrada Cech a Licenéni smlouvé k ochrannym znamkam
»Zahrada Cech :

Odiivodnéni:

Mésto Litoméfice uzavielo dne 31. fijna 2012 Smlouvu o néjmu vystavisté Zahrada Cech a Licen&ni
smlouvu k ochrannym zndmkdm ,Zahrada Cech“ (déle jen ,,Najemni smlouva®), jejiz znéni bylo
schvaleno Zastupitelstvem mésta Litom&Fice dne 15.9.2011 v usneseni &. 223/8/2011. Timto schvélenim
znéni Néjemni smlouvy si Zastupitelstvo mésta Litoméfice vyhradilo do budoucna pravomoc rozhodovat
o veskerych zméndch této Nijemni smlouvy (viz pfiloha &. 1 s pravnim stanoviskem Mgr. Marka
Zelenky, LL.M. z OZiven, o.s. ze dne 18.1.2016).

Dne 17.12.2013 schvilila Rada mésta Litoméfice usnesenim &. 693/26/2013 dodatek & 1 k Najemni
smlouvs, ktery mél vstoupit v G&innost dne 1. ledna 2014 (viz p¥iloha &.2 s podepsanym dodatkem &.1).

Dne 17.12.2015 schvalila Rada mé&sta Litom&fice usnesenim &. 873/33/2015 dodatek & 2 k Najemni
smlouve, ktery mél vstoupit v udinnost zp&tné k 1.1.2013 (viz p¥iloha &.3 s podepsanym dodatkem &.2).

Dodatek €. 1 i dodatek ¢ 2 Najemni smlouvy jsou od poéétku neplatné, nebot nebyly schvileny
Zastupitelstvem mésta Litomé&fice, jako pfisluSnym orgénem obce. Jejich podpisem tedy doslo
k prekroCeni pravomoci (viz pfiloha &. 1).

Dopisem ze dne 7.1.2016, zaslaném na v&domi viem &leniim Zastupitelstva mésta Litom&Fice, jsem
upozornil starostu Mgr. Ladislava Chlupade, Ze uzavienim dodatku &.2 Négjemni smlouvy muze
pronajimateli Mé&stu Litom&fice vzniknut $koda v odhadované vysi az 100 milioni K&. Soudasné jsem
starostu vyzval k pozastaveni vykonu usneseni Rady mésta Litoméfice &islo 873/33/2015 ze dne
17.12.2015, dle § 105 zakona o obcich, a k predloZeni této v&ci k rozhodnuti na nejbliz§im zasedani
Zastupitelstva mésta Litoméfice (viz pFiloha &.4 s dopisem zastupitele Petra Urbénka ze dne 7. 1.2016).

Z uvefejnéného nédvrhu programu zasedani Zastupitelstva mésta LitoméFice, jez bylo svoldno na
21.1.2016, 1ze diivodn& predpokladat, e starosta nepozastavil vykon vyse uvedeného usneseni Rady
mésta Litoméfice a tuto v&c nepfedloZi krozhodnuti na nejbliz§im zasedani Zastupitelstva mésta
Litoméfice. Proto Zastupitelstvu mésta Litom&¥ice predkladam niXe uvedeny navrh usneseni.

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo

a) Bere na védomi, neplatnost dodatku ¢&. 2 ke Smlouvé o ndjmu vystavists Zahrada Cech a Licenéni
smlouvé k ochrannym zndmkam v,,Zahrada Cech” uzavienou dne 31. Fijna 2012 mezi mésten3
Litoméf'ige a spoleCnosti Zahrada Cech S.1.0., sidlem Litom&fice - Pfedmésti , Na Vinici 948/13, PSC
41201, IC: 22794701 (dale jen ,,Zahrada Cech s.r.0.), jejiZ zn&ni schvalilo zastupitelstvo dne 15. zafi
2011 usnesenim zastupitelstva &. 223/8/2011 (dale jen ,,Smlouva®).

b) Pov&fuje radu mésta k uplatnéni vSech moZnosti k vymahéni smluvnich zévazki spolednosti
Zahrada Cech s.r.o. vyplyvajicich ze Smlouvy. Zejména pak dodrovani rozsahu a Casovych termind
technického zhodnoceni pfedm&tu ndjmu podle &l. 10.1 a 10.2 Smiouvy.

¢) Souhlasi s uzavienim nového dodatku &. 1 Smlouvy ve znéni schvaleném Radou mésta Litom&fice
dne 17.12.2013 v usneseni &. 693/26/2013 (viz ptiloha originalu zépisu)

d) Povéfuje starostu mésta k uzavieni dodatku &. 1 Smlouvy.

e ANG

Podpis navrhovatele : i POLITICKE HNUTI




oZiveni

o A

Méstsky urad Litoméfice
Mirové namésti 15/7
412 01 LitomeéFice

V Praze, dne 18. ledna 2016

Véc: Pravni rozbor nezikomnosti uzavieni dodatku & 2 k smlouvé o najmu vystavisté
Zahrada Cech ‘

VéaZent,

timto bychom chtéli reagovat na posledni zménu Smlouvy o ndjmu vystavi$té Zahrada Cech a
Licen&ni{ smlouvy k ochrannym zndmkim ,Zahrada Cech” uzavienou mezi méstem LitoméFice a
spoletnost{ Zahrada Cech s.r.o., sidlem Litomé¥ice - Pfedmésti , Na Vinici 948/13, PSC 41201, IC:
22794701 (dale jen ,Zahrada Cech s.r.0.) uzavienou dne 31. ifjna 2012 (dile jen ,N&jemni
smlouva“).

Podle ndm dostupnych informaci je dodatek ¢ 1 a & 2 k Nijemni smlouvé z 30. prosince 2015
neplatny, nebot k jeho schvaleni nedalo zastupitelstvo mésta Litomé&fice souhlas.

I. Skutkevy stav

Vroce 2011 se mésto Litoméfice rozhodlo Fesit situaci tykajici se nevyhovujiciho stavu vystavisté.
Ktomuto tfelu mésto Litoméfice posoudilo nékolik navrhovanych variant zpfisobu vyuZitf
vystaviSté, pricemZ nejvhodnéjsi variantu schvililo zastupitelstvo mésta dne 4. srpna 2011
usnesenim & 204/7/2011.

a4

Nésledné na zasedani zastupitelstva mésta LitoméFice dne 15. zaf 2011 byly usnesenfm
zastupitelstva €. 223/8/2011 schvaleny podminky pro vypsani vybérového Fizeni na vyuZiti aredlu
vystavi§té Zahrada Cech v Litoméficich. Tyto podminky byly soucasti priloh originalu zapisu ze
zasedani zastupitelstva, ktera obsahovala nasledujici dokumenty:

1. Oznameni vyhlaSeni soutéZe na vybér nejvhodnéj$iho partnera na uzavieni spoletenské
smlouvy obchodni spole¢nosti a zvefejnéni zdméru pronajmout nemovity majetek,

2. Smlouva o ndjmu vystavisté Zahrada Cech a Licen¢ni smlouva k ochrannym znamkam
»Zahrada Cech”,

3. Podminky soutéZe vybér nejvhodnéj$tho partnera na uzavieni spoletenské smlouvy
obchodni spoleénosti a

4. PoZadované znéni spolecenské smlouvy

Dne 17. prosince 2013 schvalila Rada mésta LitoméFice usnesenim & 693/26/2013 dodatek & 1
k Najemni smlouvé, ktery mél vstoupit v iéinnost dne 1. ledna 2014.
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Rada mésta Litomé&Fice déle usnesenim & 873/33/2015 ze dne 17. prosince 2015 schvilila dodatek
¢. 2 k Ndjjemni smlouvé, ktery mél vstoupit v platnost dnem podpisu dodatku & 2 (tj. 30. prosince
2015) a v idinnost zpétné k 1. lednu 2013. -

II. Pravni stav

Podle &l. 101 odst. 1 dstavniho zdkona Ceské narodnf rady & 1/1993 Sb., Ustavy Ceské republiky
(dale jen ,Ustava“) je obec samostatné spravovana zastupitelstvem a podle €&l 104 odst. 2 Ustavy
rozhoduje zastupitelstvo obce ve vécech samospravy, pokud nejsou zdkonem svéfeny
zastupitelstvu vy$sfho izemnfho samospravného celku. Z t&chto ustanoveni vyplyv4, Ze by neméla
existovat Zadna otazka v samostatné plisobnosti, o niZ by zastupitelstvo nemohlo rozhodovat &
rozhodnout.

To odpovida i Evropské charté mistni samospravy (viz sdélenf Ministerstva zahrani¢nich véci CR &
181/1999 Sb., dale jen ,Evropska charta“), kdyZ podle ¢l. 3 odst. 2 véty prvni Evropské charty
vykonavaji pravo na samospravu rady nebo shromazdéni, které jsou sloZeny z ¢lenfi svobodné
zvolenych tajnym hlasovanim na zékladé pfimého, rovného a vieobecného volebniho prava a
mohou mit vykonné orgény, jeZ jim jsou odpovédné.!

a) Vyhrazena pravomoc zastupitelstva ad hoc

Zastupitelstvu obce jsou podle § 84 odst. 2 a § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (déle jen ,Z0b*)
vyhrazeny pravomoci vsamostatné piisobnosti obce. Podle § 84 odst. 4 ZOb je zastupitelstvo
oprdvnéno vyhradit si i dal${ pravomoci v samostatné piisobnosti, pokud nejsou vyhrazeny radé
(vyhrazena pravomoc zastupitelstva ad hoc). Zastupitelstvo tak neni oprdvnéno vyhradit si dal¥f
pravomoc, ktera jinak spada do vyhrazenych pravomoci rady podle § 102 odst. 2 ZOb a postavit je
na roveli pravomocem podle § 84 odst. 2 nebo § 85 ZOb. Je vSak tieba rozliSovat, co se mysli
vyhrazenou pravomoci rady, kterou si zastupitelstvo atrahovat nesmi, a rozhodovdnim o konkrétn{
zéleZitosti zvyhrazené pravomoci rady, kterou si zastupitelstvo atrahovat miZe. K tomu vice
komentéfova literatura:

~Vyhradit si pravomoc tedy znamend néco jiného nez rozhodnout v konkrétnim pﬁpadé
o0 urcité zdleZitosti v samostatné piisobnosti neuvedené v § 84 nebo § 85 odst. 2, éemuz
zdkon nebrdnf (a s odkazem na ¢l 101 odst. 1 a ¢&l. 104 odst. 2 Ustavy by ani brdnit nemohl).
Zastupitelstvo si tedy nemiiZe pravomoc ¢i pravomoci rady obce podle § 102 odst. 2 ,vyhradit"v
tom smyslu, Ze by uZ o ni rada ddle nemohla rozhodovat, miiZe v§ak o otdzkdch obsaZenych
v tomto ustanoveni rozhodnout v konkrétnich pripadech, nebot podle Ustavy by neméla
existovat Zddnd otdzka, o niZ by nemohlo zastupitelstvo rozhodnout.”?

Podle § 84 odst. 4 ZOb je tedy zastupitelstvo obce opravnéno atrahovat na sebe i konkrétni
zaleZitosti obce, mezi néZ mohou spadat napt. i konkrétni majetkopravni jednéni, ktera by za jinych
okolnosti spadala do vyhrazené pravomoci rady, jako je rozhodovén{ o uzavirdni najemnich smluv

1 Srov. Vedral, ], Vaia, L., Bfefi, ], PSenicka, S, Zakon o obcich (obecnf zifzeni). Komentat. 1. Vydéni, Praha: C. H. Beck,
2008, s. 479.
2 Viz tamtéz.

OZivenf, 0.5, Muchova 13 16000 Praha6 tel:+420257 531983 www.ozivenicz oziveni@ozivenicz www.fb.com/ozivenicz IC: 67365353




podle § 102 odst. 2 pism. m) ZOb. V piipadé, Ze zastupitelstvo rozhodne o konkrétni nijemni
smlouvé, implicitné si vyhrazuje pravomoc rozhodovat o této ndjemn{ smlouvé i do budoucna, aniZ
by byla omezena vyhrazena pravomoc rady rozhodovat o uzavirani ndjemnich smiuv.

K tomuto tématu se také vyjadiil i Nejvyssi soud CR v rozsudku ze dne 24. ¢ervence 2009, sp. zn.
23 Cdo'3826/2007:

~Konkrétni otdzku, kterou zastupitelstvo obce na svém zaseddni projednalo a rozhodlo o
ni usnesenim, a to i bez predchoziho samostatného rozhodnuti o vyhrazeni pravomoci k
rozhodovdni o takové otdzce, je tifeba povaZovat za otdzku vyhrazenou k rozhodovdni
zastupitelstvem obce. Znamend to nikoli vyhrazeni rozhodovdni o v§ech obdobnych
zdleZitostech (kupt. o uzavirdni vSech smluv o dilo), ale pouze rozhodovdni o jedné
konkrétni zdleZitosti. Projedndnim a schvdlenim uréité zdleZitosti na zaseddni zastupitelstva
obce tak zastupitelstvo obce vyjadfuje svij zdjem o dané véci rozhodovat v plném jejim
rozsahu.” -

Od vyhrazeni konkrétni zaleZitosti zastupitelstvem tedy neni Zadny jiny organ obce opriavnén
v dané zaleZitosti rozhodovat, dokud toto vyhrazen{ zastupitelstvo nezrusi. Pravnf jednani spadajici
do vyhrazené pravomoci zastupitelstva, které by schvilil jiny orgin obce, je tak od pofitku
neplatné. K této problematice viz napt. rozsudek Nejvy$siho soudu CR sp. zn. 33 Odo 720/2005 ze
dne 26. cervence 2007.

b) Forma atrakce vyhrazené pravomeoci zastupitelstvem

Z0b nespecifikuje formu ¢i procedury, kterou si zastupitelstvo vyhrazuje konkrétni pravomoc ad
hoc. V souladu s dstavné zaru¢enou premisou prava na samospravu obci vyjadienou v ¢l. 100 a nasl.
Ustavy dovodil Nejvy33f soud CR viji% zminéném rozsudku sp. zn. 23 Cdo 3826/2007, e forma
vyhrazeni pravomoci zastupitelstvem je ponechina na viili dané obce.

Nejvyssi soud dovodil, Ze u smlouvy, kterou obec uzaviri stfeti stranou, dojde kvyhrazeni
pravomoci jiZ jen tim, Ze danou smlouvu zastupitelstvo schvali. Pouhym projednanim smlouvy na
zasedani zastupitelstva a schvalenim jejtho znéni je tak do budoucna zastupitelstvu obce vyhrazeno
rozhodovat o veSkerych zaleZitostech souvisejicich sdanou smlouvou. Mimo jiné si tak
zastupitelstvo vyhradi i pravomoc rozhodovat o ve$kerych zménich dané smilouvy.

Znéni Nijemni smlouvy uzaviené méstem Litomé&fice se spoletnosti Zahrada Cech s.r.o. bylo
schvileno zastupitelstvem mésta LitoméFice 15. zaF#{ 2011 usnesenim & 223/8/2011 spolené se
schvilenim podminek pro vypsani vybérového Fizeni na vyuZiti aredlu vystavi§té Zahrada Cech.
Timto usnesenim si zastupitelstvo vyhradilo do budoucna rezhodovat o veskerych zménach
Najemni smlouvy.

Rada mésta Litomé&fice viak za dobu platnosti N3jemni smlouvy jiZ dvakrat ménila obsah Najemni
smlouvy bez toho, aby tyto zmény predloZila Zastupitelstvu mésta Litoméfice ke schvéleni.
Dodatek ¢&. 1 i dodatek €. 2 Ndjemni smlouvy jsou tak od poditku neplatné, nebot’ nebyly
schvaleny prislusnym organem obce.
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1. Zavér

Pravomoc ke zmé&ndm Nijemn{ smlouvy si Zastupitelstvo mésta Litométice vyhradilo usnesenim &
223/8/2011 ze dne 15. zaF{ 2011. Na zakladé vySe zminénych skute¢nosti je zfejmé, Ze starosta
mésta Litoméfice pfi uzavirdni dodatku ¢ 1 a dodatku ¢ 2 Nijemni smlouvy piekrodil své
pravomoci. Kuzavieni dodatkd kndjemn{ smlouvé nebyl oprdvnén, nebot uzavieni dodatki
neschvalil k tomu piislusny organ obce. Jediny orgdn obce opravnény k schvalovani zmén Nijemn{
smlouvy bylo (a pokud se této pravomoci ve vztahu k dané Najemni smlouvé jiz nevzdalo, stile je)
pouze Zastupitelstvo mésta Litoméfice.

Za OZiveni, o.s. vypracoval

Mgr. Marek Zelenka; LL.M.
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DODATEK C.1KE SMLOUVE O NAJMU VYSTAVISTE
ZAHRADA CECH ze dne 31.10.2012

A LICENCNI SMLOUVE K OCHRANNYM ZNAMKAM ,ZAHRADA CECH«

Mésto Litoméfice

Se sidlem: Mirové némésti 15/7, PSC: 412 01, Lifomemce
ICO 00263958

DIC: CZ00263958

Zastoupené: Mgr. Ladislavem Chlupideny, starostou mésta
Bankovni spojeni: 19-1524471/0100.

(dile jeni , Pronajimatel* nebo ,,Poskytovatel)
a

Zahrada Cech s.t.o.
Se sidlem: Litomé&fice- Piedmést], N Vinici 948/ 13, PSC 41201

ICO 22794701

DIC: C7.22794701
Zapsani v obchodnim rejstifku vedeném rejstitkovim soudem v Ust nad Labem, oddile C,

viozka ¢ 31640 ,
Jednajici: Mgr. Viclay Cervin a Ing. Petr Skiivanck, jednatelé
(déle jen ;,Ndjemce” nebo ,, Nabyvatel)

(spolecné dile té jako ,,smluvni strany nebo kazdd jednotlivé jako ,,smiluvni strana®)

uzaviraji tento dodatek &.1
L
Smluvni strany se dohodly na zméné prvai a druhé véty &l. 6.1., které nové zni:

Pronajimatel touto Smlouvou pienechivd Nijemci Piedmét nijmu do uiivini za dohodnuté
ndjemné v mésicni vﬁi 370.000,~- K& (slovy: tistasedmdesétttisic korun ceskych) (dile jen
wINdfemné I), K- na;emncmu bude pfipoctena piislusna sazba DPH.

II.
Smluvni strany se dohodly na zméné prvni véty él.6.4., kterd nové znf:

Potinaje dnem 1.1.2015 se Ndjemné kazdoroéné zvy$uje o roéni miru inflace vyhladenou Ceskym
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statistickym tifadem za predchozi kalenddini rok (. poprvé za rok 2014), a to zpétné s Géinnosti
od 1.1 pfislusného roku.

Smluvni strany se dohodly na zméné prvai véty ¢l 6.6., kterd nové zni:

Najemce je povinen platit Pronajimateli Najemné 2 ve dvou splatkich ve stejné v{di a to tak, Zc
prvni splitku se zavazuje Nijemce zaplatit Pronajimateli vzdy do 15.4:, drubou splitku vzdy do
15.7. piishusného kalendéfatho roku.

1I1.
Smluvni strany se dohodly na zméné tiet véty ¢l 13.6., kterd nové znf:

Smluvni strany sjedndvaji splatnost poplatkn ve dvou splitkich ve stejné v a to tak, ¢ prvni
splatku se zavazuje Nabyvatel zaplatit Poskytovateli vidy do 15.4, druhou splitka vidy do 15.7.
piistudného kalendéintho roku.

Smiluvni strany se dohodly na zméné prvni véty ¢l. 13.7., kterd nové znf:

Pocinaje dnem 1.1.2015 se poplatek kazdoroéné zvyuje o roéni miru inflace vyhliSenou Ceskym
statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok (tj. poprvé za rok 2014), a to zpétné s Gcinnosti
od 1.1 piislusného roku.

Iv.
Tento dodatek nabyvd Ucinnost dnem 1.1.2014.
Ostatni ujednant smlouvy zdstivaji nezménéna.

Tento dodatek je sepsin ve dvou stejnopisech, piicemz kazdd ze smluvnich stran obdei{ po
jednom vtisku.

v - v . P :v L ‘?," g
Tento dodatek byl schvilen radou mésta dne 17.12.2013 pod usnesenim &, af??&é’ﬁ’/é’é‘f_g

V Litoméficich dne If/ Jo/6 S O -
IAHRADA CECH sro
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7 i">"':"SMifJOUVA- O NAJMU VYSTAVISTE ZAHRADA CECH
A LICENCN{ SMLOUVA K OCHRANNYM ZNAMKAM ,,ZAHRADA CECH*

KONSOLIDOVANE ZNENi]
(DODATEK C. 2)

Mésto Litomérice

Se sidlem: Mirové namésti 15/7, PSC: 412 01, Litomstice
ICO: 00263958

DIC: CZ00263958

Zastoupené: Mgr. Ladislavem Chlupé¢em, starostou mésta
Bankovni spojeni: 19-1524471/0100.

(dale jen ,,Pronajimatel” nebo ,.Poskytovatel)

Zahrada Cech s.r.o.

Se sidlem: Litom&fice - Pfedmésti , Na Vinici 948/13, PSC 412 01

1C0: 22794701

DIC: CZ22794701 ,

Zapsand v obchodm’m rejstitku vedeném rejstitkovym soudem v Usti nad Labem, oddile C,
viozka &. 31640

Zastoupena: Ing. Petr Skijvanek a Lukas Wiinsch, jednatelé

(dale jen ,,Ndjemce nebo ,,Nabyvatel)

(spolecné dale téz jako ,,smiluvni strany* nebo kazda jednotlivé jako . smluvni strana®)

uzaviraji pro ucely sjedndni ndkterych zmén Smlouvy a zpracovani iplného znéni Smlouvy
toto konsolidované znéni

ndjemni smlouvy a licenéni smlouvy

dle ustanoveni § 663 a nasledujicich zakona &. 40/1964 Sh., oblansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich pravnich predpist (dale jen ,,Obéansky zdkonik“) a dle ustanoveni § 508 a
nasledujicich zdkona &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozde&jsich pravnich
piedpist (dale jen ,,0bchodni zikonik™) a zékona &. 441/2003 Sb., 0 ochrannych znamkach,
ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi
(dale jen ,,Smlouva* nebo , tato Smlouva™)
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1.1.

1.2,

1.4.

2.1

2.2

31

1. UVODNI USTANOVENI]

Pronajimatel je tizemnim samospravnym celkem ve smyslu zakona €. 128/2000
Sb., 0 obecich, ve znéni pozdéj¥ich pravnich piedpist: Pronajimatel prohlasuje,
7e je vlastnikem v8ech nemovitosti uvedenych v piiloze této Smlouvy ~
(Seznam nemovitosti) (dale jen ,,Nemovitosti“). Pronajimatel dale prohlasuje,
7e je mebo byl vrozsahu uvedeném vtéto Smlouvé vlastnikem souboru
movitych véci uvedenych v piiloze této smlouvy — Seznam movitych véei.

Néjemce je obchodni spole¢nosti. Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Néjemce
tvofi jako ptilohu této Smiouvy.

Uzavieni této Smlouvy mezi Pronajimatelem a Najemcem navazuje na
Pronajimatelem realizovanou sout€Z na vybér nejvhodn&jSiho partnera na
uzavieni spoletenské smlouvy obchodni spole¢nosti vyhlaSenou dne 02.11.2011

(déle jen ,.soutéf).

Zéamé&r Pronajimatele pronajmout Nemovitosti Pronajimatel zvefejnil ve smyslu
ust. § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich pravnich
predpisti, dne 02.11.2011 vyvéenim na Ufedni desce m&stského uFadu. Dolozka
potvrzujici souhlasné rozhodnuti Rady Pronajimatele dle ust. § 102 odst. 2 pism.
m) zdkona o obcich pronajmout Nemovitosti a potvrzujici zvefejnéni zdméru
Pronajimatele ve smyslu predchozi véty tvoii jako piilohu této Smlouvy -
Dolozky dle ¢lanku 1.4 Smlouvy.

2. PREDMET NAJMU

Predmétem najmu dle této Smlouvy jsou Nemovitosti uvedené v pfiloze této
smlouvy - Seznam nemovitost, a to se vSemi souldstmi a piisluSenstvim;
Nemovitosti mohou byt dale vsouladu sugelem pFislusného ustanoveni
Smlouvy déle nazyvény jen .Budovy“ nebo ,Pozemky* nebo samostatné
~Budova® nebo ,,Pozemek; Nemovitosti spoletné déle jen ,.Predmét ndjmu”.

Predmétem najmu dle této Smlouvy je soubor movitych véci uvedenych
v piiloze této Smlouvy — Seznam movitych véci, a to se vSemi soucastmi a
piislusenstvim (dale jen ,Movité véci*). Najemce bere na védomi, Ze
Pronajimatel neodpovida za spravnost Seznamu movitych véci a jeho Uplinost;
Néjemce je povinen si na sviij naklad spravnost Seznamu movitych véci ovéfit;
zejména je Najemce povinen ovéfit, zda poCet a specifikace Movitych véci
uvedena v Seznamu movitych véei odpovida skutecnosti, a to pied pievzetim
Movitych véci dle ¢lanku 5.4.

3. PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel touto Smlouvou pienechavd Néjemci za tplatu Predmé&t ndjmu
do uZivani na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto

Smlouvou.
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3.2

3.3.

3.4.

4.1.

4.2,

Pronajimatel touto Smlouvou pienechdvd Néjemci za tplatu Movité véci jak
stoji a leZi douZivani nadobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek
stanovenych touto Smlouvou.

Najemce touto Smlouvou piejimé Pfedmét ndjmu a Movité véci za podminek
stanovenych touto Smlouvou od Pronajimatele za tiplatu do u¥ivéni.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén uzaviit tuto Smlouvi a prenechat
Pfedmeét najmu a Movité v&ci do uZivani Najemei, ani by tim bylo rugeno pravo
jakeékoliv jiné osoby.

Najemce je povinen Pfedmé&t ndjmu uZivat.

Néjemce je opravnén Piedmét ndjmu a Movité véci uzivat za Gi¢elem vykonu své
podnikatelské ¢innosti v rozsahu svého piedmétn podnikdni uvedeného
v obchodnim rejstifku a k podnajmu &4sti Predmétu ndjmu, a to vie v souladu se
stavebnim a tzemné-technickym urdenim Pfedmétu najmu a k poradani akei
uvedenych v &lénku 11 této Smlouvy. Njemce viak neni opravnén podnajmout
Gast Pfedmétu ndjmu do podndjmu takovému podnéjemci, ktery by v podnajmu
provozoval &innosti spoéivajici ve hrach a sazkach (provozovani herny) nebo
¢innosti spocivajici v poskytovéni sluzeb sexudlniho charakteru (no¢ni podnik,
vefejny dim), popf. jiny obdobny podnik, pii jehoZ provozu by byla &ast
Pfedmé&tu néjmu uzivéna zplisobem odporujicimu vefejnému pofadku.

4. DOBA TRVANI NAJMU

Najem dle této Smlouvy se sjedndvé na dobu uréitou, a to na dobu dvaceti (20)
let ode dne t¢innosti této Smiouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednédvaji, Ze ust. § 676 odst. 2 Ob&anského zakoniku
o prodlouZeni doby trvani ndjmu se na ndjemni vztah mezi Pronajimatelem a
Najemcem neuplatni. '

5. PREVZETI PREDMETU NAJMU A MOVITYCH VECT

S.L

5.2

Pronajimatel prohlajuje, Ze Ptedmét néjmu je ve stavu zplsobilém k uZivani
k ticelu dle této Smlouvy vietns nutnych revizi Pfedmétu ndjmu dle ¢ldnku 8.4
této Smlouvy a Ze je dle svého stavebniho urdeni vhodny pro sjednany Géel
najmu. Najemce prohlasuje, Ze si Predmét ndjmu prohlédl, potvrzuje, Ze na
zéklade prohlidky je Pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k uzivani k udelu dle
této Smlouvy, prohlajuje, Ze mu byly piedany aktualng platné revize Predmétu
ndjmu dle &lanku 8.4 této Smlouvy s tim, Ze k provadéni naslednych revizi se
dle &lanku 9.10 této Smlouvy zavazuje Néjemce na svilj ndklad a dale se
Najemce zavazuje, Ze Predmét ndjmu v tomto stavu pfevezme do uZivani dle
této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci a Néjemce se zavazuje pfevzit od

Pronajimatele Pfedmét najmu do uzivani do 31. ledna 2013, nedohodnou-li se

smluvni strany jinak; o pfedéni a plevzeti Predmétu najmu bude smiluvnimi
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5.3.

5.4.

6.1.

stranami sepsan a podepsan pfedavaci protokol, v némZ bude popsan skute¢ny
stav Predmétu ndjmu vden pfevzeti, uvedeno vybaveni Budov vietnd
zaznamendni stavu tohoto vybaveni, poCet pfedanych kli&d, ptipadng predand
dokumentace (dale jen ,.Preddvaci protakol ‘). Déle bude Pfedavaci protokol
obsahovat aktudlni stav méfidel energii. Kazd4 smluvni strana obdr# jedno
vyhotoven{ Pfedavaciho protokolu.

Nédjemce se zavazuje pfedat zpét Pronajimateli a Pronajimatel se zavazuje
pfevzit od Ndjemce Pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej od Pronajimatele
pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni (s vyjimkou oprav provedenych
Pronajimatelem nebo Nijemcem na ndklady Pronajimatele, které must byt
zachovény, Technického zhodnoceni Predmétm ngjmu dle &lanku 10 této

Smlouvy), a za podminek bliZe uvedenych v odstavei 9.14 této Smlouvy,
‘nejpozdéji v den, kdy skondi ndjem dle této Smlouvy.

Najemce se zavazuje zkontrolovat se skuteSnosti poéet, specifikaci a stav
Movitych véci uvedenych v piiloze této Smlouvy — Seznam movitych véci a
provést aktualizaci tohoto seznamu, tj. provést fyzickou inventuru Movitych
véci, a to vie bez zbytetného odkladu po uzavieni této Smlouvy, nejpozdsii
v3ak do 31. ledna 2013. Néjemce se zavazuje ve Ihit€ uvedené v predchozi véts
dorucit pronajimateli 1 (jedno) vyhotoveni aktualizovaného Seznanu movitych
véci. Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci a Néjemce se zavazuje prevzit od
Pronajimatele Movité véci dle aktualizovaného Seznamu movitych véci
do uzivani v den nabyti wdinnosti této Smlouvy, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak; o pleddni a pfevzeti Movitych v&ci bude smluvnimi stranami
sepsdn a podepsan predévaci protokol (dale jen ,.Preddvact protokol &, 2.

Ditivodem k pfedéni a pfevzeti Predmétu néjmu véetné Movitych véci do uZivani
az ve hit€ stanovené v &lanku 5.1 a 5.4 této Smlouvy je skutednost, Ze dle
pedchozich zjidténi Pronajimatele neni aktudlni ndjemce Predmétu najmu
spolegnost VYSTAVY, spol. s ro., IC 602 80 301, se sidlem Litoméfice, Na
Vinici 13, ochoten Ptedmét najmu vykhdit a predat pted koncem roku 2012,
piitemZ ndjemn{ smlouva s aktudlnim najemcem je uzaviena do 31. prosince
2012.

6. NAJEMNE

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechévéa Néjemci Predmét ndjmu do uzivani za
dohodnuté ndjemné v mési¢ni vysi 370.000,~ K& (slovy: Tistasedmdesatttisic
korun &eskych) (dale jen ,Ndjemné I). K nijemnému bude piipodtena
piislugna sazba DPH. Za mésic leden 2013 je Najemce povinen uhradit Ndjemné
1 v pomérné vy3i, a to za dobu ode dne predéni a prevzet! Predmstu ndjmu na
zékladé Preddvaciho protokolu; pro vylougeni pochybnosti se sjedndva, ze
pomérna vySe dohodnuté Uplaty se neuplatni v pfipadé ndjemného Movitych
véci dle ¢lanku 6.2 této Smlouvy a v pupade licenéniho poplatku dle ¢lanku 12.6
této Smlouvy, kdy je Néjemce povinen hradit dohodnutou dplatu ode dne
iCinnosti této Smlouvy bez ohledu na skuteény podet dni uZivani Movitych véci
¢i ochrannych zndmek dle &lanku 12.1. této Smlouvy.
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6.2.

6.3.

6.4.

- 6.6.

7.1.

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechavé Najemci Movité véci do u¥ivani za
dohodnuté nijemné vro&ni vy§i 100.000,-- K& (slovy: jedno sto tisic korun
Ceskych) (déle jen ,Ndjemné 2*); k Ndjemnému 2 bude pfipo&tena pfisluina
sazba DPH; (N4jemné 1 a Nijemné 2 dile spoletnd také jen Ndjemné™).
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, #e na vysi Ndjemného 2 nema a v budoucnu
nebude mit jakykoliv vliv sniZeni poctu a/nebo zhordeni stavu Movitych véci ve
srovnani se Seznamem movitych véei v piiloze této smlouvy v diisledku jejich
opotiebeni, odcizeni, nepfedéni Pronajimatelem atp. Pronajimateli vznika narok
i na zaplaceni pomgrné vyse roéniho Néjemného 2, a to ve vysi 1/12 roéniho
Najemného 2 za kaZdy zapodaty kalendani mésic trvani ucinnosti Smlouvy:

Néjemné 1 nezahrnuje thrady za sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu.
Jakakoli zména Najemného podléhd dohodd smluvnich stran; to se netykd
zvySeni Ndjemného v disledku inflace dle &lanku 6.4 této Smlouvy.

Potinaje dnem 1.1.2015 se Najemné kazdoro&nd zvySuje o roéiif miru inflace
vyhldSenou ééskym statistickym tifadem za predchozi kalendatni rok (tj. poprvé
za 1ok 2014), a to zpétn& s tdinnosti od 1.1, piisludného roku, a to vdy vsak
pouze za predpokladu, e takova vyhlaSena roéni mira inflace &ni minimalng
1%. Rozdil mezi Najemnym ji¥ zaplacenym a Néjemnym zvy3enym o inflaci
pro piislusny rok se Najemce zavazuje zaplatit do 15 dni po jeho pisemném
vyliStovani Pronajimatelem na zaklads jim vystavené faktury.

Nédjemce je povinen platit Pronajimateli Najemné 1 formou mésiénich dhrad
vzdy nejpozdgji do 15. (slovy: patnactého) dne piislusného kalend4iniho mésice,
za ktery je Néjemné placeno s vyjimkou thrady Néajemného 1 za mésic leden
2013, kdy je Néjemce povinen zaplatit ithradu za mésic leden 2013 do 15, tinora
2013. Néjemné bude Néjemcem placeno bezhotovostnim- pfevodem na udet
Pronajimatele uvedeny v tvodu této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den
piipséni pfedmétné Eastky na ticet Pronajimatele.

Najemce je povinen platit Pronajimateli Najemné 2 ve dvou splatkach ve stejné
vysi a to tak, Ze prvni splatku se zavazuje Nabyvatel zaplatit Poskytovateli vZdy
do 15.4., druhou splétku vZdy do 15.7. ptislusného kalenda¥niho roku. Nijemné
2 bude Najemcem placeno bezhotovostnim pfevodem na Gcet Pronajimatele
uvedeny vuvodu této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den pfipsni
pfedmeétné ¢astky na tdet Pronajimatele,

7. UHRADA SLUZEB

Néjemce se zavazuje hradit veSkeré tthrady za sluzby spojené s uZivanim
Pfedmétu najmu, kterymi jsou zejména dodévka elektrické energie, internetu,
vody, tepla, odvoz odpadu, atd. (dale téz SluZby™). Néjemce se zavazuje ve
Ihtt€ 10 dnii ode dne ptedéni a pievzeti Predmétu najmu na zdkladg Pfedavaciho
protokolu pfevést na sebe odbér veskerych dodavanych Sluzeb do Piedmétu
nigjmu u jednotlivych peskytovatelt, k &emu? se Pronajimatel zavazuje
poskytnout potfebnou soudinnost. Najemce odpovida za Ghradu vedkerych, tj.
jednotlivymi dodavateli SluZeb skute¢ng naméfenych, dodavek - SluZeb do
Pledmétu ndjmu, a to i vphpadé, e by se jednalo o spoticbu Sluseb
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

podndjemcem Néjemce; toto neplati v piipadé, Ze doSlo k prehlaSeni odbéru
doddvanych sluZzeb piimo na podndjemce Ngjemce. Dodéavky sluZeb do
Pfedmétu ndjmu dodané do okamziku pfevedeni odbéru SluZeb na Néijemce a
vyfakturované Pronajimatelem se Néjemce zavazuje vhradit do 15 dnit ode dne
dorudeni ptislu$né faktury.

8. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen pfedat N4jemci Pfedmét nijmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uZivéni a umoznit Ndjemci jeho neruSené uzivani za podminek
stanovenych touto Smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadné plnéni SluZeb. V pfipadé
nemozZnosti zabezpefeni fadného plnéni SluZeb a jinych zdvazkd dle této
Smlouvy z diivodu vy$8i moci je Pronajimatel povinen zabezpefovat iadné
plnénf SluZeb bezprostiedné poté, co odpadne piekazka, ktera tomu brénila.

Za pfedpokladu, Ze Pronajimatel pfedem upozorni Néjemce prostiednictvim
jeho odpovédné osoby nebo Ing. Venuse Brunclikové, vedouci odboru tizemniho
rozvoje MU Litoméfice (kontakt zejm. pro oblast planovéni a realizace
stavebni &innosti v Predmétu nijmu), tel. +420 416 916 169, e-mail:
venuse.brunclikova@litomerice.cz, nebo Mgr. Vaclava Hirtinga, vedouciho
odboru majetku M8U Litoméfice (kontakt zejm. pro oblast naklddan
s majetkem tykajiciho se Pfedmétu ndjmu, Movitych véci a licenci), tel, +420
416 916 259, e-mail: vaclav.harting@litomerice.cz), a v piipadé, Ze tuto osobu
nezastihne, prostiednictvim kterékoli jiné osoby, ma Pronajimatel & jeho
zastupce piistup do Pfedmétu ndjmu, a to na dobu nezbytné nutnou v doprovodu
Néjemce, resp. v doprovodu osoby jim povétené, za idelem prohlidky, kontroly
zplsobu uzivani Predmétu ndgjmu a provedeni nezbytnych oprav ¢i stavebnich
tprav za podminek déle v této Smlouvé uvedenych; k uvedenému se Najemce
zavazuje poskytnout Pronajimateli sou¢innost. :

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci v pfiloze Preddvaciho protokolu kopie
aktualné platnych reviznich zprav elektrickych zafizeni a hromosvodd, pozarni
ochrany a pfipadnych dalgich aktualng platnych reviznich zprav vztahujicich se
k Predmeétu najmu; za aktualné platné revizni zpravy se povazuji revizni zpravy,
jejichz platnost neskongéila, resp. neskondi, d¥ive nez k 31. lednu 2013.

9. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Néjemce je povinen platit fadné a v€as po dobu trvani néjmu dohodnuté
Néjemné.

Néjemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu fadné v souladu s touto Smlouvou a
veSkerymi pravnimi a bezpeCnostnimi pfedpisy, vcetné bezpecnostnich a
internich ptedpisl Pronajimatele, se kterymi bude Néjemce pfedem- (byt i jiz
v dob& Glinnosti této Smlouvy) pisemné seznamen. Néjemce se zavazuje
respektovat veskerd v&cn4 bfemena zifzend k tiZi Pfedmstu ndjmu, jez jsou,
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

resp. budou, po dobu trvani tohoto ndjemniho vztahu ktizi Predmétu ndjmu
resp. jeho ¢asti zapsana v katastru nemovitosti, a to zejména v€cné bfemeno
spogivajici v pravu prichodu a prijezdu. Néjemce se zejména zavazuje nebranit
¢i jinak neznemoZiovat opravnénym osobam vyuZivani takovyehto vécnych
biemen.

Néajemce samostatné plné odpovida za plnéni povinnosti na useku poZarni
ochrany v Pfedmétu najmu dle ustanoveni zakona & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znéni zdkona ¢. 186/2006 Sb. a navazujicich pfedpisl, zejména
vyhladky MV & 246/2001 Sb., .0 poZarni prevenci, a vyhlasky MV
&. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb. Njemce se
zavazuje ur¢it a jmenovat osobu odpovédnou za plnéni povinnosti na useku
poZarni ochrany v Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje dodrZovat pii své ¢innosti obecné zavazné pravni pfedpisy
v oblasti ochrany Fivotniho prostfedi, samostatnsé sledovat, vykazovat a v plném
rozsahu odpovidat za své jednéni dle nasledujicich pravnich pfedpisti: Zakon ¢.
17/1992 Sb. o Zivotnim prostiedi, zakon &. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné
n&kterych zdkond (vodni zdkon), zdkon ¢&.274/2001 Sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu, zakon ¢&. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi,
zékon ¢&. 185/2001 Sb. o odpadech, zakon & 59/2006 Sb. o prevenci zdvaznych
havérii zplsobenych vybranymi nebezpednymi chemickymi latkami nebo
chemickymi piipravky, zdkon & 356/2003 Sb. o chemickych latkach
achemickych pfipraveich, zdken ¢&. 76/2002 Sb. o integrované prevenci a
omezovani - znei§téni, o integrovaném registru zneSitovani,  zakon
¢.477/2001 Sb. o obalech ve znéni jejich zmén adopliki a predpisd
souvisejicich a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Pronajimatel je za pfitomnosti Ndjemce opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu,
a to za shodnych podminek dle odst. 10.7 této Smlouvy, za ticelem kontroly
dodrzovani vySe uvedenych povinnosti v odstavei 9.2, 9.3 a 9.4. V pfipadé
zji§téni nedostatkd pii dodrzovani vySe uvedenych povinnosti N4jemee dle odst.
9.2, 9.3 a 9.4 je Pronajimatel opravnén uloZit Ndjemci omezujici a napravnd
opatfeni k jejich odstranéni a Najemce je povinen je bez zbytedného odkladu
provést.

V piipadé prokdzaného poruSeni vy§e uvedenych povinnosti v odstavei 9.2
a/mebo 9.3 a/nebo 9.4 Najemcem se tento zavazuje uhradit naklady na odstranéni
nasledkd vzniklych $kod, zejména na dogisténi odpadnich vod, na sanace a na
odstranéni ~ pif€in vzniklych 8kod. Dale je Néjemce povinen uhradit
Pronajimateli ndhradu 8kody ve vy&i pokut a sankci uloZenych Pronajimateli
kontrolnimi orgény statnf &i vefejné spravy.

V pfipadé prodleni Ndjemce se zaplacenim jakékoli penéZité Eastky sjednané dle
této Smlouvy Pronajimateli, zejm. Ndjemného, atd., je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli aroky z prodleni ve vy§i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy
kalendaini den prodleni.

Nijemce je povinen po dobu trvani ndjmu udrZovat Pfedmét najmu na své
naklady v fadném a funkénim stavu, tzn. zajistit na své naklady po dobu trvani
najmu obvyklé udrZovani Pfedmétu ndjmu. Za obvyklé udrZovani se povaZuje
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9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

zejména udrzba spojena s kazdodennim uzivanim Predmétu najmu. Za obvyklé
udrZovéni se rovnéZ povaZuje oprava (vCetné ptipadné nezbytné vymény)
Pfedmétu ndjmuy, jeho &asti, vEetné technickych zafizeni, do vyse 1.000.000,- K&
(slovy: jeden milion korun ¢eskych) na jeden ptipad bez DPH u kadé jednotlivé
zji%t€né vady; tim neni dotena povinnost Néjemce k plné uhrads oprav
poskozeni Pfedmétu ndjmu ~zpisobenych  Najemcem, jeho zZameéstnanci,
obchodnimi partnery, navitévniky a jinymi osobami vyskytujicimi se
v Pfedmétu ndjmu & jeho okoli se souhlasem & védomim Néjemce. Pro
vylouceni pochybnosti se sjednavé, ze zavazek Néjemce v ptedchozich vétich
tohoto odstavee nevyluéuje prévo Pronajimatele provadét opravy, stavebni a jiné
Upravy vEetn& vystavby a udrovacich praci Pfedmstu ndjmu dle odstavee 9.13
této Smlouvy.

Ustanoveni odstavce 9.8 se plng& aplikuje rovnéZ na Pronajimatelem predem

“ odsouhlasené opravy provadéné Néjemcem nad rdmec obvyklého udrZovani, tj.

na 1idrzbu a opravy veskerého pfisluenstvi a za¥izeni Predmétu ndjmu, véetné
tdrZby a opravy viech rozvodd a siti v Budovich, tj. elektroinstalaci, rozvoda
vody, rozvodii tepla, telekomunikaénich a datovych rozvodd, kanaliza¢nich
odpadd, atd.; ndklady na takové opravy nese Ndjemce ze svého a tyto nemaji
vliv na vy§i N4jemného dle &lanku 6 této Smlouvy a soudasné se sjednavé, Ze
naklady na takové opravy provedené Néjemcem se po ukondeni ngjmu Néjemci
nevraceji a Nédjemce nemd vid¢i Pronajimateli nérok na kompenzaci jim
provedenych oprav. UmoZiuji-li to viak ptislusné platné a uginné obecné
zdvazné pravni pledpisy, ma Néjemce préavo uplatnit si vynaloZené néklady na
takové opravy jako své dafiové uznatelné vydaje. Nijemce je za udelem
informovéni Pronajimatele povinen predloZit Pronajimateli nejpozdéji do 30.4.
ndsledujiciho kalendainiho roku soupis t&chto oprav a jejich vysi v K&. Néjemce
je povinen na své néklady zajistit po celou dobu néjmu odbornou osobu (osoby)
odpové&dnou za pfisluSenstvi a zafizeni Predmétu nagjmu a jejich odbornou
obsluhu a tuto ozndmit Pronajimateli. Najemce je nicméné plné zodpovédny za
veSkeré kody zpisobené Néjemcem, jeho zaméstnanci, obchodnimi partnery,
navstévniky a jinymi osobami vyskytujicimi se v Predmatu najmu se souhlasem
¢ védomim Néjemce, na piislusenstvich a za¥izenich Budovach (zejména na
rozvodech a sitich v Budovéch), zplisobené neodbornou & nevhodnou obsluhou
a/nebo pouzivanim; vzniklé Skody (zejména ndklady na opravy) se Néjemce
zavazuje plné uhradit,

Néjemce je povinen na své néklady po celou dobu ndjmu provadét veskeré
pfedepsané povinné revize a pravidelné kontroly souéasti, piislusenstvi a
zafizeni Pfedmétu najmu. Nijemce je povinen po provedeni povinné revize a
pravidelné kontroly neprodleng, nejdéle ve Ihatd 5 dnfi, informovat
Pronajimatele o mist& uloZeni revizni zpravy.

Néjemce se zavazuje dodr¥ovat klid a pofadek v Predmétu najmu, a to v mezich
béZného provozu zejména tak, aby nebyli ruseni obyvatelé prilehlych obytnych
zo0n, atp. Néjemce s¢ zavazuje dodrzovat veskerd hygienické normy na ochranu
obyvatel pfed hlukem a jinymi emisemi.

Néjenhce je povinen bez zbyteéného odkladu informovat Pronajimatele o

zavadach a poskozenich v Pfedmétu néjmu vzaiklych provozem v Predmétu

ndjmu a déle o nehodéach, poZarech, havariich apod. Pronajimatel je povinen
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9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

takto oznimené nehody, poZéry, havérie apod. bez zbyteéného odkladu
odstranit, Ndjemce je za timto U€elem povinen umoznit Pronajimateli & jim
poveiené osob& piistup do Pfedmétu nijmu; tim neni dotéena povinnost
Najemce k piné thradé oprav Pfedmétu najmu nutnych v désledky nehod,
poZérti, havérii apod. zptisobenych Néjemcem, jeho zaméstnanci, obchodnimi
partnery, navitévniky a jinymi osobami vyskytujicimi se v Pfedmétu najmu &
jeho okoli se souhlasem &i védomim Najemce.

Néajemce je povinen oznamit Pronajimateli pottebu oprav, které ma Pronajimatel
proveést nasvij ndklad, a umoZnit Pronajimateli provedeni t&chto oprav,
nedohodnou-li se Najemce aPronajimatel, e opravy budou provedeny
Néjemcem na naklady Pronajimatele. Pronajimatel viak neni povinen provadét
v daném kalendafnim roce opravy, jejich? naklady nese ze svého, ptesahujici
vy8i piisludného vydaje schvaleného rozpodtu Mésta Litoméfice ~ Odboru
izemniho rozvoje. Pronajimatel je opravnén na sviij naklad provadét stavebni a
jiné tpravy véetnd vystavby a udrfovacich praci v Pfedmétu ndjmu;
Pronajimatel je povinen o jejich provadéni pfedem Najemce informovat a
Néjemce je povinen umoznit Pronajimateli jejich provedenti.

Néjemce je povinen ke dni skonéeni nijmu dle této Smlouvy Predmét najmu
vyklidit a vratit jej véetnd viech kliga Pronajimateli ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s prihlédnutim kobvyklému opotfebeni (s vyjimkou Technického
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu dle &l 10, s vyjimkou oprav provedenych
Pronajimatelem nebo Nijemcem na naklady Pronajimatele, které musi byt
zachovdny, za podminek v cit. ¢lancich Smlouvy uvedenych), a to v&etné
vybaveni Budov uvedeného v Preddvacim protokolu. O pfedani a prevzeti
Pfedmétu ndjmu bude sepsdn pfedavaci protokol, v némz bude zejména popsan
stav Pfedmétu ndjmu veetn& stavu jeho vybaveni, pocet  predanych kli¢a,

pfipadné bude obsahovat i seznam pfedané dokumentace, Kazdé smluvni strana

obdrZi po jednom vyhotoveni tohoto protokolu.

Néjemce neni opravnén zménit stavebni urdeni Pfedmétu najmu nebo Gcel svého
uZivani Pfedmétu ndjmu uvedeny v odstavci 3.5 této Smlouvy bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje zajistit dostatednou ochranu Predmétu najmu pied
jakymikoliv  ¢sobami poskozujicimi Pfedmé&t ndjmu (napf. regulovat a
kontrolovat vstup osob do Pfedmétu najmu v noénich hodingch anebo uzamykat
Predmét najmu v noénich hodindch, v pfipad€. potieby zajistit fyzickou ostrahu
Pfedmétu ndjmu nebo ostrahu pomoci bezpetnostnich kamer atp.). V piipadé
poruSeni této povinnosti se zavazuje Néjemce Pronajimateli - uhradit veskeré
naklady, které Pronajimatel v dfisledku poruseni této povinnosti Néjemce
vynaloZil na-opravu Pfedmé&tu néjmu.

Néjemce je povinen na sviij naklad po celou dobu trvéni najmu fadné udrZovat
schiidnost veskerych chodnikd a sjizdnost, popif. schiidnost Ggelovych
komunikac{ v Pfedmé&tu ndjmu, zejména- Fadné odklizet snih z chodnikil a
ucelovych komunikaci, provadét dostateény posyp chodnikii a Gcelovych
komunikacich a véas pfedchazet veskerym zavadam ve sjizdnosti a schiidnosti
chodnikl a ugelovych komunikaci. Najemce se zavazuje Pronajimateli uhradit
veskerou kodu - finan&ni plnéni vyplacené Pronajimatelem tfetim osobam
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9.18.

10.

10.1.

10.2.

v disledku uspokojeni opravnénych narokd tfetich osob vzniklych v souvislosti
s poru$enim povinnosti Najemcem dle tohoto odstavce Smlouvy.

V ptipadé prokézaného poruSeni vySe uvedenych povinnosti v odstavci 9.12
a/nebo 9.13 Nijemcem se tento zavazuje Pronajimateli uhradit veskerou Skodu -
finan&ni plnéni vyplacené Pronajimatelem tfetim osobam v disledku uspokojeni
opravnénych narokd tfetich oseb vzniklych v disledku vadného technického
stavu Pedmétu najmu. Dile je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli ndhradu
Skody ve vysi pokut a sankci ulozenych Pronajimateli kontrolnimi orgény statni
& vefejné spravy vsouvislosti s poruSenim vySe uvedenych povinnosti
v odstavei 9.12 a/nebo nebo 9.13.

TECHNICKE ZHODNOCEN] PREDMETU NAIMU
PROVEDENE NAJEMCEM

Néjemce miiZe provést na svlj ndklad technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu
vEetng stavebni upravy po pfedchozim pisemném odsouhlaseni ndvrhu
technického zhodnoceni Piedmétu n&jmu resp. navrhu “stavebni upravy
Pronajimatelem (zastupitelstvem Mesta Litoméfice - ndvrh bude zéroveni
obsahovat 1 zpiisob vypofddani konkrétniho technického zhodnoceni po
ukonéeni ndjmu) (vy¥e a déle jen . Techmického zhodnoceni Predmétu
ndjmu®); v ptipadé odsouhlaseni ndvrhu Pronajimatelem uzaviou smluvni
strany o provedeni Technického zhodnoceni Predmétu ndjmu dodatek k této
Smlouve.

S pisemnym navrhem Technického zhodnoceni Predmétu najmu je Najemce
povinen pedloZit detailni specifikaci Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu
véetné dokumentace piipadné vyZadované k planovanému Technickému
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu pravnimi pfedpisy. V piipadg, Ze takové Technické
zhodnoceni Pfedmé&tu ndjmu vyZaduje povoleni jakéhokoliv ifadu statni spravy,
zejména stavebniho tfadu, nebo ohlaSeni takovému Gfadu, potom pied
zapodetim provadéni jakéhokoliv Technického zhodnoceni Pfedmétu nijmu je
Najemice povinen si takové povoleni, ohlaSeni &i stanovisko zajistit na své
néaklady a pfedlozit je Pronajimateli pfed zapo€etim jakychkoliv praci.

Pii ukonCeni ndjmu Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu provedené se
souhlasem Pronajimatele Najemce neodstrafiuje. Smluvni strany vyslovné
sjedndvaji, Ze naklady vynaloZené Nijemcem na Technické zhodnoceni
Pfedmétu najmu se Nijemci nevraceji; uvedené viak nema vliv na zivazek
Pronajimatele poskytnout Néjemci kompenzaci v ramei vypoifadani konkrétniho
Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu po ukonceni ndjmu, knémuZ se
piipadné Pronajimatel zavazal dodatkem ke Smlouvé ve vazb& na souhlasné
rozhodnuti zastupitelstvem Mésta Litoméfice. Smluvni strany dale vyslovné
sjednéavaji, Ze naklady na Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu ani Technické

zhodnoceni Pfedmétu ndjmu nemaji Zadny vliv na vy$i najemného dle &lanku 6

10.4.

Smlouvy.

Ustanoveni &lankt 10.1, 10.2, 10.3 této Smlouvy, s vyjimkou véty posledni
Slanku 103, se pouzije pfiméfené rovnéZ v piipad€ potfeby provedeni oprav
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10.5.

10.6.

10.7.

11.1.

Predmétu najmu, ke kterym je povinen Pronajimatel a které provede na jeho
naklad Najemce. V t&chto piipadech se zavazuje Pronajimatel uhradit Néjemeci
jim vynaloZené néklady na opravu v rozsahu, které nepfesdhnou piedem
ptedloZeny a Pronajimatelem odsouhlaseny zdvazny rozpodet, a to na zékladé
dafiovych dokladi vystavenych Néjemcem se Ihitou splatnosti 30 dni ode dne
dorudeni datiového dokladu Pronajimateli a dokumentace prokazujici vysi
fakturované ¢astky.

V ptipadé nutného Technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, napf. vznik
havarijni situace znemoZiiujici fadné uZivani Pfedmé&tu ndjmu, kterou Najemce
nezplsobil ani nevyvolal, a/mebo Technického zhodnoceni Predmétu ndjmu,
které neni provadéno vyluéng ve prospéch Néjemce, ale miiZe byt vyuzito taktéZ
tietimi osobami, napk. pfeloZka kabeld, trafostanice atp., se pouZije pfiméfend
ustanoveni &lankt 10.1, 10.2, 10.3 této Smliouvy, s vyjimkou véty posledni
Slanku 10.3.V t&chto ptipadech se zavazuje Pronajimatel uhradit Njemci jim
vynaloZzené ndaklady na takové Technické zhodnocreni‘ Pfedmétu nidjmu
v rozsahu, které nepiesihnou predem Pronajimatelem odsouhlaseny zdvazny
rozpodet, a to na zakladé datiovych dokladd vystavenych Néjemecem se lhiitou
splatnosti 30 dn ode dne dorudeni dafiového dokladu Pronajimateli a
dokumentace prokazujici vy$i fakturované ¢astky.

Smluvni strany sjedndvaji, e po dobu provadéni Technického zhodnoceni
Piedmétu ndjmu Néajemci neptislusi pravo na slevu z Ngjemného.

Za ptedpokladu, %¢ Pronajimatel pfedem upozorni Najemce prostfednictvim
jeho odpovédné osoby uvedené v odst. 8.3 a'v piipadé, Ze tuto osobu nezastihne,
prostiednictvim kterékoli jiné osoby, je Pronajimatel opravnén v provozni dobé
Néjemee v prib&hu provadéni jakéhokoliv Technického zhodnoceni Predmétu
najmu jakoZ i po dokonéeni Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu pribéZné
kontrolovat jeho provadéni, vyZadovat si pisemné informace a odvolat souhlas
v pipadg, Ze Néjemce provadi Technického zhodnoceni Piedmétu najmu
v rozporu s podminkami stanovenymi v udéleném souhlasu.

11. AKCE V PREDMETU NAJMU

Néjemce se zavazuje kaZdoroéné po dobu Gdinnosti této Smiouvy realizovat, tj.

na sviij néklad a svym Jmenem fadné pfipravit, zajistit a koordinovat pribéh a
ukongit v Predmétu najmu prodejni akei uréenou Sirokému spektru prodejctd a
vystavovatel a zaméfenou na zahrddkafe, chalupéte, kutili a milovniky ptirody
s ndzvem ,,TRZNICE ZAHRADY CECH® (dile jen ,,TRZNICE ZAHRADY
CECH®). Néjemce se zavazuje TRZNICI ZAHRADY CECH realizovat vdy
v priibéhu mésice dubna s tim, Ze¢ TRZNICE ZAHRADY CECH potrva vzdy

alespori po dobu 3 - 5 dni; jeden den realizace akce se rozumi otevieni aredlu
Zahrady Cech veiejnosti alespol po dobu 8 hodin v jednom dni. Najemee se
zavazuje prodejedim a vystavovatelim dgastnicich se TRZNICE. ZAHRADY
CECH pro tgely prodeje a vystavnictvi poskytnout minimalng 50.000 m’

vystavni plochy v kaZdém dni trvani akce.
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11.2.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Néjemce se zavazuje kazdoroing po dobu G&innosti této Smlouvy realizovat, tj.
na sviyj naklad a svym jménem ¥adn& pfipravit, zajistit a koordinovat pribéh a
ukon€it v Predmétu ndjmu zahradnicky veletrh véetné lakavého kulturniho a
doprovodného programu (hudebni koncerty, vystoupeni umélcdl, atp.) uréeny
Sirokému spektru prodejett a vystavovateli a zaméfeny na zahradkate,
chalupéfe, kutili a milovniky ptirody s ndzvem ,,ZAHRADA CECH“ (déle jen
ZAHRADA CECH™). Néjemce se zavazuje ZAHRADU CECH realizovat vzdy
v pritbéhu mé&sice za¥ s tim, e ZAHRADA CECH potrva vZdy alespofi po dobu
7 - 9 dnii; jeden den realizace akce se rozumi otevieni aredlu Zahrady Cech
vefejnosti alespoii po dobu 8 hodin vjednom dni. Néjemce se zavazuje
prodejetim a vystavovatelim twéastnicich se ZAHRADY CECH pro ugely
prodeje a vystavnictvi poskymout miniméalng 50.000 m? vystavni plochy

v kazdém dni trvani akce.

12. LICENCNI SMLOUVA

Poskytovatel poskytuje Nabyvateli nevylugné pravo na vyuZivani slovni
ochranné znamky &islo zdpisu 180 482 a obrazové ochranné zndmky &islo zépisu
175 059 pii své podnikatelské &innosti, a to konkrétnd pro oznaleni vystavni
akce’ TRZNICE ZAHRADY CECH a ZAHRADA CECH, pro oznadenf
obchodni  korespondence souvisejici s vystavni ¢innosti, propagadnich a
inzertnich materidld, odbornych publikaci a pod.

Nabyvatel se zavazuje k uZivéni ochrannych znamek uvedenych v ¢&l. 12.1
Smlouvy pouze ve formé& a provedeni, ve které jsou ochranné zndmky zapsény
v rejstitku ochrannych znamek.

Nabyvatel podpisem Smlouvy vyslovné uzndva, e primyslové préva tykajici se
ochrannych zndmek definovanych ve&l. 12 1Smlouvy patif vyhradng
poskytovateli. Nabyvatel se zavazuje se, Ze nikdy nevznese namitky proti témto
pramyslovym praviim a to ani po ukonéeni platnosti této Smlouvy. .

Nabyvatel se zavazuje, Ze pti své podnikatelské &innosti bude dbat na kvalitu
poskytovanych sluZeb tak, aby neposkodil dobré jméno ochrannych znamek
definovanych v &. 12.1 Smlouvy. Nabyvatel se zavazuje, Ze nebude pouZivat
jakeékoliv znatky zaménitelné s ochrannymi zndmkami definovanymi v ¢l. 12.1
Smlouvy nebo modifikace (Gpravy) téchto ochrannych znamek, a to ani po
ukon¢eni platnosti Smlouvy,

Nabyvatel se zavazuje, e bude uchovéavat doklady o pousiti ochrannych
znamek, a to minimélné jeden rok po ukondeni Smlouvy; kopie téchto dokladi
se Nabyvatel zavazuje na vyzvu Poskytovatele predat Poskytovateli. V pfipads,
Ze se Nabyvatel za dobu trvani Smlouvy dozvi o porufovéani primyslovych prav
k ochrannym znémkém definovanych v &l. 12.1 Smlouvy, je povinen o tom
bezodkladng informovat Poskytovatele,

Nabyvatel je povinen zaplatit poskytovateli za pravo uZivat ochranné znamky

licen¢ni poplatek ve vysi 340.000,~ K& (slovy TristadtyFicettisic korun

Ceskych) + DPH v platné sazbe ro¢ng, Poskytovateli vzniké narok i na zaplaceni

pom&meé vy3e ro¢niho poplatku, a to ve vysi 1/12 roéniho poplatku za kazdy
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12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

13.1.

14.1.

14.2.

zapoCaty kalendaini mésic trvéni U¢innosti Smlouvy. Smluvni strany sjednévaji
splatnost poplatku ve dvou splétkach ve stejné vy3i a to tak, e prvnf splatku se
zavazuje Nabyvatel zaplatit Poskytovateli vidy do 15.4., druhou splatku vady do
15.7. prislu$ného kalendainiho roku. Licen&ni poplatek bude Nabyvatelem
placen bezhotovostnim pfevodem na et Poskytovatele uvedeny v Gvodu této
Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den pfipsani predmétné ¢dstky na tdet
Poskytovatele.

Pocinaje dnem 1.1.2015 se poplatek kaZdoroéné zvysuje o ro¢ni miru inflace
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalenddini rok (tj. poprvé
za rok 2014), a to zpétn& s GEinnosti od 1.1, piisluiného roku, a to vzdy vSak
pouze za predpokladu, Ze takova vyhla%ena ro¢ni mira inflace &ini minimalng
1%. Rozdil mezi Poplatkem ji¥ zaplacenym a Poplatkem zvySenym o inflaci pro

piisluiny rok se Nabyvatel zavazuje zaplatit do 15 dnfl po jeho pisemném

vyudtovani Poskytovatelem na zékladg jim vystavené faktury.

Nabyvatel neni opravnén poskytnout opravnéni dle &ldnek 12 Smiouvy
k ochrannym znamkém jakékoliv jiné osobé.

Poskytovatel se zavazuje udrzovat platnost ochrany k ochrannym znamkam
definovanym v ¢l. 12.1.Smlouvy po dobu platnosti Smlouvy. Platnost ochrany
bude udrZovéna pro tzemi Ceské republiky.

Licence dle ¢lanku 12 Smlouvy se poskytuje na dobu 20 let, pokud nebude
ucinnost ¢lanku 12 Smlouvy ukondena diive. Smiuvni strany sjednavaji, Ze
v piipadé ukondeni ngjmu dle této Smlouvy dochdz{ soudasn® k ukondeni
licence, neni-li ve vypovédi stanoveno jinak v souladu s touto Smlouvou,

Préva a povinnosti kazd¢ ze stran dle ¢lanek 12 Smlouvy prechézeji na pravafho
nastupce Nabyvatele a Poskytovatele s tim, Ze pravo pravniho nédstupce
Nabyvatele podléhé pisemnému souhlasu Poskytovatele.

13. PODNAJEM

Najemce je oprdvnén pfenechat &4st Predmétu ndjmu do podndjmu bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele. Na Z4dost Najemce vystavi Pronajimatel
Najemci samostatnou listinu obsahujici zmocnéni Najemce pfenechat na zakladg
teto Smlouvy Cést Pfedmétu négjmu do podnijmu a &init veskeré souvisejici
tikony.

14. UKONCENI NAJMU

Tato Smlouva maZe byt zruSena dohodou smluvnich stran v pisemné formg,
pfitemZ G¢inky zruleni této Smlouvy nastanou k okamziku stanovenému
v takovéto dohod®. Nebude-li takovyto okamzik dohodou stanoven, pak tyto
uginky nastanou ke dni uzavieni takovéto dohody.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu zcela nebo z&asti
pfed uplynutim dohodnuté doby trvéni ndgjmu s vypovédni dobou 3 mésici, ktera
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143,

14.4.

14.5.

14.6.

zalind béZet prvnim dnem nésledujicim po doru¢eni vypovédi Najemci, a to v
ptipadé Ze:

14.2.1. Néjemce uZivd Pfedmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou, pfidemz
takové poruSeni nenapravi, resp. od takového poruSovani neupusti ani
ve [hiit€ do 15 dnili ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

14.2.2. Néajemce je v prodleni splacenim Néjemného a/nebo thradami za

* Sluzby po dobu nejméng 15 dnfi, pfitemz takové poruSeni nenapravi,
resp. od takového poruSovéni neupusti ani ve 1hiitg do 7 dnfi ode dne
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

14.2.3. Nédjemce pfenecha cely Pfedmét ndjmu k podndjmu, resp. do uZivani
tieti osobg;

1424, Néjemce nebo tfeti osoby uZivaji Predmét ndjmu, resp. jeho &ast

zplsobem odporujicim vefejnému pofadku, pfidem? Najemce takové
poruSeni nenapravi, resp. od takového porusovani neupusti ani ve hité
do 15 dndl ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, pfipadng se
takového jednani dopusti opakovang; '

14.2.5. Najemce provadi Technické zhodnoceni Piedmétu ndjmu bez souhlasu
Pronajimatele nebo v rozporu s udélenym souhlasem, piiem? takové
poruSeni nenapravi, resp. od takového poruSovani neupusti ani ve 1hatg
do 15 dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

14.2.6. Nijemce nerealizuje akci TRZNICE ZAHRADY CECH nebo akci
ZAHRADA CECH v souladu s &ldnkem 11 této Smlouvy;

14.2.7. Néjemce (Nabyvatel) porusi své povinnosti z licence uvedené v &1, 12.

Néjemce je oprévnén pfsemné vypovédét tuto Smlouvu pouze jako celek pied
uplynutim dohodnuté doby trvani nijmu s vypovédni dobou 3 mésichi, kterd
za¢ind béZet prvnim dnem nésledujicim po dorudeni vypovédi Pronajimateli, a
pouze v piipadé Ze:

14.3.1. Predmét ndgjmu se stane nikoliv z dGvodu, byt i jen z&sti, na strané
Nédjemce nezpisobily ke smluvenému uZivani; Néijemece je viak
opravnén vypovédét ztohoto diivodu Smlouvu zejména pouze
v piipadg, Ze se nejednd o opravu Pfedmétu ndjmu, ke které je povinen
za podminek uvedenych vtéto Smlouvé Najemce; smluvni strany
vyslovné sjednévaji, Ze ustanoveni § 679 odst. 1 ob&anského zakoniku
se neaplikuje;

14.3.2, dojde kpreruSeni dodavky Sluzeb ze strany Pronajimatele a
Pronajimatel nezajisti obnoveni dodavky Sluzeb ani do 2 mésicl poté,
co bylo Pronajimateli doru¢eno ozndmeni Nijemce v tomto smyslu.

Pronajimatel miize kdykoliv odstoupit od této Smlouvy, uZiva-li Najemce pfes
pisemnou vystrahu Pfedmét najmu nebo trpi-li uZivani véci takovym zptisobem,
Ze Pronajimateli vznika Skoda nebo Ze mu hrozi znacna gkoda.

V pifpad® nesplnéni jakékoliv povinnosti Najemee dle ¢l. 7.1, pokud Néjemce
tuto. povinnost nesplni ani vdodatedné Pronajimatelem stanovené lhiité, je
Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Pro ptipad, Ze Najemce nevyklidi a/nebo nepfedd Pronajimateli Pfedmé&t ndjmu
ke dni ukonfeni n&jmu, zavazuje se Ngjemce za kaZdy den prodleni s touto
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15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.6.

15.7.

povinnosti zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 20.000,-- K& (slovy:
dvacet tisic korun eskych).

15. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni, jakoZ i z jejiho pfipadného poruSeni
vyplyvajici, se ¥idi piistusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
zékonem €. 40/1964 Sb., ob&anskym zdkonikem, ve znéni pozdgjsich predpist.

Licentni smlouva dle ¢lanku 12 a préva a povinnosti z ni, jakoZ i z Jepho
pHpadného poruSeni vyplyvajici, se fidi ptisluSnymi pravnimi ptedpisy Ceské
republiky, zejména zdkonem &. 513/1991 Sb., obchodnim zdkonikem, ve zn&ni
pozdgjsich predpist a zdkonem & 441/2003, o ochrannych zndmkéch a o zméng
zakona €. 6/2002 Sb., o soudech, soudcich, piisedicich a stitni spravé soudfi a o

-zméné neckterych daldich zakonl ve znéni pozdgjdich piedpist, (zdkon o

ochrannych znamkach).

Pfilohu této Smlouvy tvoii kopie osvédéeni o zapisu ochrannych znamek dle &L
12.1 do rejstiiku ochrannych zndmek véetng grafického vyobrazeni.

Tato. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Dnem uzavfeni této Smlouvy je den oznafeny datem u podpistt smluvnich stran.
Je-li takto oznaceno vice dni, je dnem uzavieni této Smlouvy den z oznadenych
dnilt nejpozdéjsi. Tato Smlouva nabyva G¢innosti dnem 1. ledna 2013, neni-li
dale stanoveno jinak. Licenéni smlouva v &¢lankul2 nabyva Giéinnosti ve vztahu
k tfetim osobam dnem zapisu do rejstfiku ochrannych zndmek vedeného
Utadem primyslového vlastnictvi; o zapis do rejstifku ochrannych zndmek
vedensho Utadem primyslového vlastnictvi poz4da Nabyvatel; Poskytovatel mu
k tomu poskytne nezbytnou soudinnost.

Veskeré zmény Smlouvy sjednané timto konsolidovanym znénim Smlouvy
nabyvaji platnosti a G€innosti dnem podpisu konsclidovaného znéni Smlouvy
ob&ma smluvnimi stranami.

Pro vylou¢eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze tato Smlouva
v plivodnim znéni i jeji dodatek ¢&. 1 zlistivaji beze zmén, s vyjimkou t&ch
ustanoveni, kterd byla upravena aktudlng provadénymi zménami; veSkera
ustanoveni; jejichZ text nebyl dotden timto konsolidovanym znénim Smlouvy,
zlstavaji v platnosti v pivodnim znéni a jejich vyznam je tfeba vykladat
v souladu svyznamem, ktery jim smluvni strany piisuzovaly v dob& jejich
sjednani, tedy napiiklad doba najmu dle &l 4.1 Smlouvy skonéi 1. ledna 2033
anebo napfiklad ,, akrudlné platné revize Predmétu ndjmu'* dle &l. 5.1 Smlouvy
Néjemce obdrzel od Pronajimatele jiz pfed uzavienim Smlouvy v pivodnim
znéni dne 31.10.2012, tudiZ ,.akfudiné platné revize Predmétu ndjmu” mu
Pronajimatel pfed uzavienim tohoto konsolidovaného znéni Smlouvy jiZ
neposkytl a ani neméd povinnost poskytovat,

Pro vylouCeni pochybnosti smluvni strany sjedndvaji, e za opravy ani
Technické zhodnoceni Pfedmétu najmu provedené Najemcem do uzavienf
tohoto konsolidovaného znéni Smlouvy ob&ma smluvnimi stranami nemd
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15.8.

15.9.

Najemce pravo na vrdceni piipadng jim vynaloZenych nédkladt a rovnéZ tak
Najemci za tyto nenaleZi ani 74dnd kompenzace piit ukonéeni najmu.

Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici ztéto Smlouvy nebo
vzniklé v souvislosti s ni budou fedeny nejprve smirmé. Nepodati-li se smirného
feSeni dosdhnout do jednoho mésice ode dne, kdy né&kterd ze smluvnich stran
druhé smluvnj stran€ oznami své presvédéeni o existenci sporu nebo sviij ndvrh
na jeho feseni, bude spor rozhodnut na navrh kterékoli smluvni strany obecnym
soudem,

Nevyplyva-li zpisemného ujednéni smluvnich stran vyslovné néco jiného,
budou jakakoli ozndmeni, véetnd pfipadnych vyzev, & jind sdéleni
piedpokladana podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni udinéna pisemné.

" Ptipustnou formou jejich doruCovani podle této Smlouvy je osobni predani

15.10.

15.11.

15.12.

15.13.

15.14.

oproti: podpisu nebo dorugeni postou formou doporucené zasilky na adresu

‘uvedenou v uvodu této Smlouvy nebo na jinou dorudovaci adresu pisemné

oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim. Za dorudeni se pro tcely
této Smlouvy povaZuje té% piipad, kdy adresat odmitne osobni piedéni nebo
dorugeni potou nebo neni-li ozndmeni nebo sdéleni, j&Z bylo uloZeno na pojté
jako nedorugend, vyzvednuto adresétem do 5 dnit od takového uloZeni, pfitemz
za dorueni se povaZuje 6. den od uloZeni.

Tato Smlouva je sepsina ve Ctyfech (4) stejnopisech, pficems kazda
ze smluvnich stran obdr#i po dvou z nich.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky na ziklads
tiplného a vzajemného konsensu obou smluvnich stran a podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pfi jednanich o zménich této
Smlouvy jsou:

15.12.1. za Pronajimatele: pan Mgr. Karel Krejza, tel.: 416 916 208, email:
karel krejza@litomerice.cz;

15.12.2. za Néjemce: pani Dagmar Svobodovi, tel: 605237 959, email:
dagmar.svobodova@zahrada-cech.cz.

Ptilohy této Smlouvy tvoii:

15.13.1. P¥iloha - Aktualni seznam nemovitosti (vEetné nemovitosti
nezapsanych v KN);

15.13.2. Ptiloha — Aktudlni seznam movitych véci;

15.13.3. Piloha — Kopie vypisu z obchodniho rejstifku Néjemce;

15.13.4. Pfiloha — Dolozky dle &lanku 1.4 Smlouvy;

15.13.5. Piloha — Kopie osvédteni o zépisu ochrannych znamek (véetns
grafického znézornéni).

KaZdd ze smluvnich stran prohlajuje, Ze tuto Smlouvu uzavira svobodné a

vazné, Ze povazuje obsah této Smlouvy za urtity a srozumitelny a Ze jsou ji
zndmy viechny skutednosti, jeZ jsou pro uzavieni této Smlouvy rozhodujici.
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Mésto Litomé&fice ‘

k rukdm starosty Mgr. Ladislava Chlupace

na védomi véem Elentim Zastupitelstva mdsta Litomé&¥ice
Mirové namésti 15/7 - ‘
412 01 Litoméfice /AR
email : ladislav.chlupac@litomerice.cz

email : podatelna@litomerice.cz

email ; epodatelna@litomerice.cz

7.1.2016

Vyzva starostovi k pozastaveni vykonu usneseni Rady mésta Litoméfice islo 873/33/2015 ze
dne 17.12.2015 die § 105 zikona islo 128/2000 Sh., o obeich

e R 5
T

i e st

ViaZeny pane starosto,

na zakladé oficidlni Zadosti jsem, jako zastupitel mésta dle zdkona o obcich, obdrzel dne 3.1.2015
emailem-od Jany VAchové ze sekretariftu starosty Mésta LitoméFice zdpis ze zaseddni Rad; mesta
Litomé&fice ze dne 17.12.2015 véetng piiloh. Soudasti bylo mimo jiné i aktualizované znénf najemm

a ligendéni smlouvy na pronajem aredlu vystavisté Zahrada Cech (viz priloha) schvalené Radou
mesta Litomsrice v usneseni &. 873/33/2015.

Touio zménou ndiemni s licenéni smlouvy miiZe pronajimateli Méstu Litomé&fice vzniknout

Skoda v odhadované vysi a7 100 mitiond K&,
Nejvyznamnéjsi zmény télo smlouvy a jejch moZné disledky jsou shrnuty niZe :

1)y Zménami v €lanku 10., odst. 10.]. aZ 10.4., a vypulténim plivodniho &lanku 11. byl zrugen
zdvazek ndjemce provést na viastni niklady technické zhodnoceni (revitalizaci) aredlu
vystavi§t€ viastnéného Méstem Litoméfice, za néjZz ndjemci nepfistuelo prévo na slevu
na;emneho ani kompenzaci po ukonceni na_;mu V nabidce podané v prislu$ném vybérovém
tizeni vyéislil soukromy spoluvlastnik ndjemece, spolenost EXPO CZ s.r.o., naklady na toto
technické zhodnoceni (revitalizaci) na &astku 120-140 milK& P zohlednéni 50%
spoluvlastnictvi ndjemce Méstem Lito‘mer:ce a 50% spoluﬂastmctw najemee soukromou
spoleénosti, miize vyludnému vlastnikovi pronajatého aredlu vystavisté Méstu Litomeéfice

rur

vzniknout Skoda ve vy$i 60-70 mil. K&,

2) Zmény v &lanku 9., odst. 9.8., 9.9., 9.12. 2 9.13. nové umo¥ #huji hrazeni ddrzby a oprav do 1
mil. K& za kazdou jednmlwcu opravu pronajimatelem, zatimeo dle plivodni smlouvy bylo
hrazeni této Gdriby a oprav vyhradni povinnosti ndjemce. Na zdkladé dosavadni praxe, kdy
Mésto Litoméfice vynaklddalo na takovéto Qpravy rogné cca 3-3 mil.KE, mohon Méstu
Litomeéfice vzniknout za zbyvajicich 17 let prondjmu dodateéné naklady na fdrzbu a opravy
aredlu vystaw::!c v fadu desitek miliond Ké.

3) Dlezmén v Elanku 6., odst. 6.4., a v Eldnku 12, odst. 12.7. (plivodn& &lanek 13., odst. 13.7.),

se nové najemné a licentni poplatek nezvy$uji o rodni miru inflace pokud je tato niZsi nez

1%. V-soubu za zbyvajicich 17 let prondjmu se timto mohou ceﬂaova piijmy -Mésta
Litoméfice 2 prondjmu arealu vystavists snifit v rédu milionit K&.

4) Po ‘vypustem plivadniho adstavee 13.2.6. nemiliZe pronajimatel Mésto Litomencc vypovedét
futo ndjemni a licenéni smlouvu 2 diivodu nereahzacﬁ technického zhodnocent (revitalizace)
aredlu vystaviste ndjemcem, tzn. smlouva miize byt po zbyvajicich 17 let prakticky
nevypovéditelna. ’ ’

5y Dle zmén v &anku 1., odst. 11.1. 2 11.2. (plivodng &ldnek 12, odst. 12.1. a 12.2.) se sniZila
minimalni ndjemcem garantovana doba trvdni vystavy ,!,ahrada Cech 29 na 7 dnii a Trinice
Zahtady Cech z 5 na 3 dny. Tato zména tak umoZni sni¥ovani rozsahu hlavni innosti
vystavnictvi na dkor ;mych aktivit ndjemce v aredlu vystavists,




Dle § 105 zdkona o obcich ,Starosta pozastavi vykon usneseni rady obce, ma-li za to, Ze je

nespravaé. Véc pak predloZi k rozhodnuti nejbliz§imu zasedani zastupitelstva obce™.

S obledem na vyde uvedené Vas timto vyzyvam k neprodlenému vyuziti Vaieho vySe uvedeného
prava na pozastaveni vykonu usheseni Rady mésta Litoméfice &islo 873/33/2015 ze dne 17.12.2015
a k piedloZeni této véei k rozhodnuti na nejbliz$im zasedani Zastupiteisiva mésta Litoméfice, abyste
tim predeSel moZnému vzniku vyie uvedenych Skod pro vefejny rozpodet Mésta LitoméFice, za nd%
byste moh! byt Vy osobné i dal¥i odpovédni &lenové Rady mésta Litoméfice hmotndpravng a
trestnépravné odpovédni.

§ pozdravem

Petr Urbédnek
Jezuitskd 268/ 14
41201 Litom&fice




