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A LICENCNI SMLOUVA K OCHRANNYM ZNAMKAM »ZAHRADA CECH*

KONSOLIDOVANE ZNEN{
(DODATEK C. 2)

Meésto LitoméFice '
Se sidlem: Mirové namésti 15/7, PSC: 412 01, Litomé¥ice
1CO: 00263958

DIC: CZ00263958

Zastoupené: Mgr. Ladislavem Chlupadem, starostou mésta
Bankovni spojeni: 19-1524471/0100.

(dale jen ,,Pronajimatel nebo ., Poskytovatel)

- Zahrada Cech s.r.o.
Se sidlem: Litomé&fice - Pfedmésti , Na Vinici 948/13, PSC 412 01
1C0: 22794701
DIC: CZ22794701
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném rejstitkovym soudem v Usti nad Labem, oddile C,
viozka €. 31640 _
Zastoupena: Ing. Petr Sk¥ivének a Lukas Wiinsch, jednatelé

(déle jen ,,Ndjemce* nebo ,,Nabyvatel)

(spolecné déle téZ jako ,.smluvni strany* nebo kazd4 jednotlive jako . smiuvri strana*)

uzaviraji pro ucely sjednani n€kterych zmén Smlouvy a zpracovani tplného znéni Smlouvy
toto konsolidované znéni

najemni smlouvy a licenéni smlouvy

dle ustanoveni § 663 a néasledujicich zakona &. 40/1964 Sb., obéansky zékonik, ve znéni
pozd&j3ich pravnich ptedpist (déle jen ,,Oblansky zdkonik™) a dle ustanoveni § 508 a
nasledujicich zékona €. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdgjsich pravnich
piedpisi (dale jen ,,Obchodni zdkonik*) a zakona &. 441/2003 Sb., 6 ochrannych znamkéch,
ve znéni pozdéjsich pravnich predpist
(déle jen , Smlouva“ nebo ,tato Smlouva™)
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1.1.
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1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

3.1.

1. UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel je Gzemnim samospravnym celkem ve smyslu zakona & 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich pravnich piedpis. Pronajimatel prohlasuje,
e je vlastnikem v8ech nemovitosti uvedenych v piiloze této Smlouvy —
(Seznam nemovitosti) (dale jen ,,Nemovitosti}). Pronajimatel déle prohlasuje,
Z7e je nebo byl vrozsahu uvedeném vtéto Smlouvé vlastnikem souboru
movitych véei uvedenych v ptiloze této smlouvy — Seznam movitych véci.

Néjemce je obchodni spolenosti. Kopie vypisu z obchodniho rejstitku Néjemce
tvoii jako piilohu této Smlouvy.

Uzavieni této Smlouvy mezi Pronajimatelem a Najemcem navazuje na
Pronajimatelem realizovanou soutéZ na vyb&r nejvhodnéjsiho partnera na
uzavieni spoletenské smlouvy obchodni spoleénosti vyhlaSenou dne 02.11.2011

(dale jen ,soutéZ®).

Zamér Pronajimatele pronajmout Nemovitosti Pronajimatel zvefejnil ve smyslu
ust. § 39 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich pravnich
predpist, dne 02.11.2011 vyvE§enim na ufednf desce méstského Gfadu. DoloZka
potvrzujfci souhlasné rozhodnuti Rady Pronajimatele dle ust. § 102 odst. 2 pism.
m) zékona o obcich pronajmout Nemovitosti a potvrzujici zvefejnéni zédméru
Pronajimatele ve smyslu predchozi véty tvoii jako pfilohu této Smlouvy —
Dolozky dle ¢lanku 1.4 Smlouvy.

2. PREDMET NAJMU

Piedmétem néjmu dle této Smlouvy jsou Nemovitosti uvedené v priloze této
smlouvy — Seznam nemovitosti, a to se viemi soucastmi a prisluSenstvim;
Nemovitosti mohou byt dale vsouladu suCelem pfislusného ustanoveni
Smlouvy déle nazyvany jen . Budovy® nebo . Pozemky“ nebo -samostatnd
wBudova“ nebo ,,Pozemek*; Nemovitosti spoleSné dale jen ,,PFedmét ndjmu*.

Pfedmé&tem ndjmu dle této Smlouvy je soubor movitych véef uvedenych
v piiloze této Smlouvy — Seznam movitych véci, a to se vSemi soucdstmi a
pHisluSenstvim (dale jen ,,Movité véci®). Najemce bere na védomi, Ze
Pronajimatel neodpovida za spravnost Seznamu movitych véci a jeho Uplnost;
Néjemce je povinen si na sviij naklad sprdvnost Seznamu movitych véci ovefit;
zejména je Néjemce povinen ovefit, zda polet a specifikace Movitych véci
uvedend v Seznamu movitych véci odpovida skuteCnosti, a to pfed plevzetim
Movitych véci dle ¢lanku 5.4.

3. PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel touto Smlouvou prenechdvd Néajemci za Uplatu Pfedmét ndjmu
do uzivani na dobu sjednanou v této Smiouvé a za podminek stanovenych touto

Smlouvou.
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3.2.

3.3.

3.4.
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4.1.

4.2.

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechdva Néjemci za uplatu Movité véci jak
stoji a leZi do uzivani nadobu sjednanou vtéto Smlouvé a za podminek
stanovenych touto Smlouvou.

Najemce touto Smlouvou pfejimd Pfedm8t ndjmu a Movité véci za podminek
stanovenych touto Smlouvou od Pronajimatele za Gplatu do uZivani.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a pfenechat
Predmét ndjmu a Movité véci do uZivani N4jemci, aniZ by tim bylo ruseno pravo
jakékoliv jiné osoby.

Néjemce je povinen Predmét ndjmu uZivat.

Najemce je opravnén Predmét ndjmu a Movité vici uzivat za Uéelem vykonu své
podnikatelské &innosti v rozsahu svého pfedmétu podnikéni uvedeného
v obchodnim rejstéiku a k podndjmu &asti Predmétu najmu, a to vie v souladu se
stavebnim a uzemné-technickym ur€enim Predmé&tu ndjmu a k po¥adani akef
uvedenych v €lanku 11 této Smlouvy. Ndjemce viak neni oprdvnén podnajmout
¢ast Predmétu najmu do podndjmu takovému podndjemci, ktery by v podnajmu
provozoval Cinnosti spocivajici ve hrach a sdzkdch (provozovani herny) nebo
¢innosti spodivajic v poskytovani sluZeb sexudlniho charakteru (noéni podnik,
vefejuy dim), popt. jiny obdobny podnik, p¥i jehoZ provozu by byla st
Pfedmétu ndjmu uZivana zptsobem odporujicimu vetejnému por4dku.

4. DOBA TRVANI NAJMU

Najem dle t€to Smlouvy se sjednéva na dobu urtitou, a to na dobu dvaceti (20)
let ode dne ucinnosti této Smlouvy.

Smiuvni strany vyslovné sjednavaji, Ze ust. § 676 odst. 2 Ob&anského zékoniku
o prodlouZeni doby trvani najmu se na najemni vztah mezi Pronajimatelem a
Néjemcem neuplatni. ’

5. PREVZETI PREDMETU NAJMU A MOVITYCH VECI

5.1.

5.2.

Pronajimatel prohlaguje, Ze Predmét ndjmu je ve stavu zpisobilém k uZivani
k ulelu dle této Smlouvy véetnd nutnych revizi Predmétu najmu dle &lanku 8.4
teto Smlouvy a Ze je dle svého stavebniho ureni vhodny pro sjednany tdel

ndgjmu. Nijemee prohlafuje, Ze si Pfedmdt ndjmu prohlédl, potvrzuje, ¥e na

zéklade prohlidky je Predm&t ndjmu ve stavu zplisobilém k uZivan{ k udelu dle
této Smlouvy, prohlasuje, Ze mu byly pfeddny aktualné platné revize Predmétu
néjmu dle &ldnku 8.4 této Smlouvy s tim, Ze k provadéni naslednych revizi se
dle ¢lanku 9.10 této Smlouvy zavazuje Néjemce na sviij ndklad a dale se
Nijemce zavazuje, Ze Pfedmét nagjmu v tomto stavu pfevezme do uivani dle
této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Ndjemci a Néajemce se zavazuje pievzit od

Pronajimatele Pfedmét ndjmu do uZivani do 31. ledna 2013, nedohodnou<li se

smluvni strany jinak: o preddni a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude smluvnimi
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5.3.

stranami sepsan a podepsan predavaci protokol, v n€mZ bude popsén skuteény
stav Pfedmétu ndjmu vden pfevzeti, uvedeno vybaveni Budov v&eind
zaznamenani stavu tohoto vybaveni, poCet pfedanych kli¢d, pfipadné pfedana
dokumentace (dale jen ,.Pfeddvaci protokol“). Dile bude Pfedévaci protokol
obsahovat aktudlni stav méfidel energii. KaZdd smluvni strana obdrZi jedno
vyhotoveni Preddvactho protokolu.

Néjemee se zavazuje piedat zp&t Pronajimateli a Pronajimatel se zavazuje
pfevzit od Nijemce Predmét ndjmu ve stavu, vjakém jej od Pronajimatele
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni (s v¥jimkou oprav provedenych
Pronajimatelem nebo Nijemcem na ndklady Pronajimatele, které musi byt
zachovdny, Technického zhodnoceni Predmétu najmu dle ¢&lanku 10 této
Smlouvy), a za podminek blize uvedenych v odstavei 9.14 této Smlouvy,
nejpozd&ji v den, kdy skondi ndjern dle této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje zkontrolovat se skuteCnosti polet, specifikaci a stav
Movitych véci uvedenych v pfiloze této Smlouvy — Seznam movitych véei a
provést aktualizaci tohoto seznamu, tj. provést fyzickou inventuru Movitych
véel, a to vSe bez zbyteCného odkladu po uzavieni této Smlouvy, nejpozdsgji

~vSak do 31. ledna 2013. Najemce se zavazuje ve [hiit¢ uvedené v pfedchozi v&tg

dorucit pronajimateli 1 (jedno) vyhotoveni aktualizovaného Seznamu movitych
véci. Pronajimatel se zavazuje ptedat Najemci a Néjemce se zavazuje prevzit od
Pronajimatele Movité v&ci dle aktualizovaného Seznamu movitych véci
do uzivani v den nabyti G&innosti téte Smlouvy, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak; o pfedani a prevzeti Movitych véci bude smluvnimi stranami
sepsan a podepsédn pfedavaci protokol (déle jen ,,Pfeddvaci protokel & 2%).

Divodem k pfedéani a pfevzeti Pfedmétu ndgjmu veetng Movitych véci do uZivani
az ve Ihit¢ stanovené v ¢lanku 5.1 a 5.4 této Smlouvy je skutetnost, Ze dle
piedchozich zji§téni Pronajimatele nenf{ aktudlni najemce Pfedmétu ndjmu
spolednost VYSTAVY, spol. s r.0., IC 602 80 301, se sidlem Litom&fice, Na
Vinici 13, ochoten Pfedmét ndjmu vyklidit a predat pfed koncem roku 2012,
pHitemZ najemni smlouva s aktudlnim nijemcem je uzavfena do 31. prosince
2012.

6. NAJEMNE

R O

Pronajimate] touto Smlouvou penechava Najemci Piedmét ndjmu do uZivani za
dohodnuté ndjemné v mé&si¢ni vysi 370.000,-- K¢ (slovy: T¥istasedmdesatttisic
korun ceskych) (dile jen ,Ndjemmné I°). K nidjemnému bude pFipodtena
piisludna sazba DPH. Za mé&sic leden 2013 je Ndjemce povinen uhradit Ndjemné
1 v pomérné vys§i, a to za dobu ode dne pfedéani a pievzeti Pfedmétu ndjmu na
zdklad® Preddvaciho protokolu; pro vyloudeni pochybnosti se sjednava, Ze

pomérnd vyse dohodnuté Uplaty se neuplatni v pfipadé nijemné¢ho Movitych

véei dle ¢lanku 6.2 této Smlouvy a v pfipade licenéniho poplatku dle &ldnku 12.6
této Smlouvy, kdy je Najemce povinen hradit dohodnutou tplatu ode dne
ucinnosti této Smlouvy bez ohledu na skuteény poéet dni uZivani Movitych véci
¢i ochrannych zndmek dle ¢lanku 12.1. této Smlouvy.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

Pronajimatel touto Smlouvou pienechdvd Ndjemci Movité véci do uZivani za
dohodnuté ndjemné vrotni vysi 100.000,-- K& (slovy: jedno sto tisic korun
eskych) (déle jen ,Ndjemné 2*); k Néjemnému 2 bude pnpoctena piisludng
sazba DPH; (Nédjemné 1 a Najemné 2 déle spolein& také jen ,Ndjemné“).
Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze na vy8i Najemného 2 nem4 a v budoucnu
nebude mit jakykoliv vliv sniZen{ poétu a/nebo zhorSeni stavu Movitych véci ve
srovnan{ se Seznamem movitych véci v pifloze této smlouvy v disledku jejich
opotrebem, odcizent, nepfedani Pronajimatelem atp. Pronajfmateli vznika nérok
i na zaplaceni pomérné vy$e roéntho Néjemného 2, a to ve v¥§i 1/12 rodntho
Néjemného 2 za kazdy zapocaty kalenddini mésic trvani G€innosti Smlouvy.

Najemne 1 nezahrnuje Ghrady za sluZby spojené s uZivanim Predmétu ndjmu.
Jakdkoli zména Néjemncho podléhd dohod€ smluvnich stran; to se netyka
zvySeni Ndjemného v diisledku inflace dle ¢lanku 6.4 této Smlouvy.

Pocinaje dnem 1.1.2015 se Néjemné kazdoroéné zvyduje o rodnl miru inflace
vyhlagenou Ceskym statistickym ttadem za predchozi kalendainf rok (tj. poprvé
za rok 2014), a to zp&tn€ s G&innosti od 1.1. pfisludného roku, a to vidy viak
pouze za p}”'edpokladu Ze takovéa vyhlaSena rofni mira inflace &in{ minimalng
1%. Rozdil mezi Néjemnym jiZ zaplacenym a Najemnym zvySenym o inflaci
pro piisluSny rok se Nijemce zavazuje zaplatit do 15 dnit po jeho pisemném
vyuctovani Pronajimatelem na zakladg jim vystavené faktury.

Néjemce je povinen platit Pronajimateli Ndjemné 1 formou mésic¢nich thrad
vZdy nejpozdéji do 15. (slovy: patnactého) dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery je Ndjemné placeno s vyjimkou Ghrady Nijemného 1 za mésic leden
2013, kdy je Najemce povinen zaplatit tthradu za mé&sic leden 2013 do 15. tinora
2013. Najemné bude Nijemcem placeno bezhotovostnim pievodem na tdet
Pronajimatele uvedeny v tivodu této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den
piipséni pfedmétné ¢astky na Udet Pronajimatele.

Najemce je povinen platit Pronajimateli Ndjemné 2 ve dvou splatkéch ve stejné
vysi a to tak, Ze prvni splatku se zavazuje Nabyvatel zaplatit Poskytovateli vzdy
do 15.4., druhou splatku vZdy do 15.7. p¥isludného kalendainiho roku. Néjemné
2 bude Ndjemcem placeno bezhotovostnim pfevodem na tdet Pronajimatele
uvedeny vuvodu této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den pfipsani
pfedmétné &4stky na Ucet Pronajimatele.

7. UHRADA SLUZEB

Néjemce se zavazuje hradit vedkeré dhrady za sluzby spojené suZivanim
Predmétu najmu, kterymi jsou zejména dodavka elektrické energie, internetu,
vody, tepla, odvoz odpadu, atd. (ddle 6z ,,Sluzby™). Nijemce se zavazuje ve
Thit& 10 dnit ode dne predani a pfevzeti Pfedmé&tu ndjmu na zakladg Preddvaciho
protokolu pfevést na sebe odbér veskerych doddvanych Sluzeb do Predmétu
ngjmu u jednotlivych poskytovateli, k ZemuZ se Pronajimatel zavazuje
poskytnout potfebnou soucinnost. Ndjemce odpovida za thradu veskerych, tj.
jednotlivymi dodavateli SluZeb skutedn& naméfenych, dodavek Sluzeb do
Pfedmétu ndjmu, a to i vpiipadé, Ze by se jednalo o spoticbu SluZeb
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

podndjemcem Néjemce; toto neplati v pfipad€, Ze doslo k piehlaSeni odbéru
dodavanych sluzeb pifimo na podnijemce Najemce. Doddvky sluZeb do
Ptedmétu najmu dodané do okamziku prevedeni odbéru SluZeb na Najemce a
vyfakturované Pronajimatelem se Njemce zavazuje uhradit do 15 dnti ode dne
doru€eni piislusné faktury. ’

8. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen pfedat Néjemci Predmét ndjmu ve stavu zptsobilém
ke smluvenému uzivani a umoZnit Najemci jeho neruené uZivani za podminek
stanovenych touto Smlouvou. .

Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat fadné pinéni SluZeb. V piipadé
nemoznosti zabezpefeni fidného plndni SluZeb a jinych zavazki dle této
Smlouvy z diivodu vy3§i moci je Pronajimatel povinen zabezpefovat Fadné
plnéni SluZeb bezprostiedng poté, co odpadne piekazka, ktera tomu branila.

Za predpokladu, Ze Pronajimatel pfedem upozorni Néjemce prostfednictvim

jeho odpovedne osoby nebo Ing. Venu$e Brunclikové, vedouci odboru tizemniho
rozvoje MU Litoméfice (kontakt zejm. pro oblast plinovani a realizace
stavebni &innosti v Pfedmétu ndjmu), tel. +420 416 916 169, e-mail:
venuse.brunclikova@litomerice.cz, nebo Mgr. Véclava Hirtinga, vedouciho
odboru majetku MSU Litom&fice (kontakt zejm. pro oblast naklédani
s majetkem tykajictho se Piedmétu ndjmu, Movitych véei a licenct), tel. +420
416 916 239, e-mail; vaclav.harting@]litomerice.cz), a v pfipadg, Ze tuto osobu
nezastihne, prostfednictvim kterékoli jiné osoby, ma Pronajimatel & jeho
zastupce pristup do Pfedmétu ndjmu, a to na dobu nezbytné nutnou v doprovodu
Néjemce, resp. v doprovodu osoby jim povéfené, za G¢elem prohlidky, kontroly
zpusobu uZivani Pfedmétu ndjmu a provedeni nezbytnych oprav ¢&i stavebnich
tprav za podminek déle v této Smlouvé uvedenych; k uvedenému se Najemce
zavazuje poskytnout Pronajimateli sou¢innost. -

Pronajimatel se zavazuje ptedat Najemci v p¥iloze Pfeddvactho protokolu kopie
aktudlné platnych reviznich zprav elektrickych zafizeni a hromosvodd, poZéami
ochrany a piipadnych dalsich aktualn€ platnych reviznich zprav vztahujicich se
k Pfedmétu najmu; za aktudlng platné revizni zpravy se povazuji revizni zpravy,
jejichz platnost neskoncila, resp. neskonéi, dfive nez k 31. lednu 2013.

9. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Nijemce je povinen platit fadn€ a véas po dobu trvani ndgjmu dohodnuté
Néjemné.

Néajemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu fadné v souladu s touto Smlouvou a
veskerymi pravnimi a bezpetnostnimi pfedpisy, vletné bezpednostnich a
internich predpis( Pronajimatele, se kterymi bude Néjemce pfedem (byt' i jiZ
vdob¢ uCinnosti této Smiouvy) pisemné "sezndmen. Néjemce se zavazuje
respektovat veSkerd v&cna bfemena ziizend ktizi Predmgtu ndjmu, jeZ jsou,
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

resp. budou, po dobu trvani tohoto najemniho vztahu k tiZi Predmétu najmu
resp. jeho Casti zapsand v katastru nemovitosti, a to zejména v&cné bfemeno
spodivajici v pravu prichodu a prijjezdu. Najemce se zejména zavazuje nebranit
¢&i jinak neznemoZiiovat opravnénym osobdm vyuZivani takovychto véenych
bfemen.

Najemce samostatné plné odpovidd za plnéni povinnosti na useku poZarni
ochrany v Pfedmétu ndjmu dle ustanoveni zékona ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni zdkona &. 186/2006 Sb. a navazujicich predpis, zejména
vyhlasky MV ¢.246/2001 Sb.,, o poZarni prevenci, a vyhlasky MV
&. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb. Nijemce se
zavazuje urdit a jmenovat osobu odpovédnou za plnéni povinnosti na tseku
poZéarni ochrany v Pfedmétu ndjmu.

Néjemce se zavazuje dodrZovat pii své ¢innosti obeené zdvazné pravni predpisy
v oblasti ochrany Zivoiniho prostfedi, samostatné sledovat, vykazovat a v plném
rozsahu odpovidat za své jednani dle nasledujicich pravnich pfedpist: Zakon ¢&.
17/1992 Sb. o Zivotnim prostiedi, zdkon &. 254/2001 Sb. o vodich a o zm&né
nékterych zakond (vodni zdkon), zakon &, 274/2001 Sb. o vodevodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu, zdkon &. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi,
zékon €. 185/2001 Sb. o odpadech, zédkon &. 59/2006 Sb. o prevenci zdvaznych
havarii zpGsobenych vybranymi nebezpetnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi pfipravky, zakon ¢&.356/2003 8b. o chemickych I4tkach
a chemickych pfipraveich, zdkon & 76/2002 8b. o integrované prevenci a
omezovani znetidt€ni, o integrovaném registru zneli¥fovéni, zikon
8.477/2001 Sb. o obalech ve znéni jejich zmén adopliki a predpist
souvisejicich a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Pronajimatel je za pitomnosti Ndjemce oprdvnén vstupovat do Pfedmétu najmu,
a to za shodnych podminek dle odst. 10.7 této Smlouvy, za tcelem kontroly
dodrzovani vySe uvedenych povinnosti v odstavci 9.2, 9.3 a 9.4. V piipadé
zjisténi nedostatkil pfi dodrzovan{ vy¥e uvedenych povinnosti Njemce dle odst.
9.2, 9.3 a 9.4 je Pronajimatel opravnén uloZit Ndjemci omezujici a napravni
opatfeni k jejich odstranéni a Najemce je povinen je bez zbytedného odkladu
provést.

V piipad¢é prokazaného poruSeni vySe uvedenych povirnosti v odstavei 9.2
a/nebo 9.3 a/nebo 9.4 Néjemcem se tento zavazuje uvhradit naklady na odstranéni
nasledkil vzniklych $kod, zejména na do&isténi odpadnich vod, na sanace a na
odstranéni pfi¢in vzniklych 8kod. Déle je Nijemce povinen uhradit
Pronajimateli ndhradu Skody ve vySi pokut a sankei uloZenych Pronajimateli
kontrolnimi organy statni ¢i vefejné spravy.

V pfipad€ prodleni Nédjemce se zaplacenim jakékoli penéZité &astky sjednané dle
této Smlouvy Pronajimateli, zejm. Néjemného, atd., je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli troky z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy
kalendaini den prodleni.

Néjemce je povinen po dobu trvdni ndjmu udrZovat Pfedmé&t ndjmu na své

néklady v fadném a funk&nim stavu, tzn. zajistit na své ndklady po dobu trvani
néajmu obvyklé udrZovani Pfedmétu nijmu. Za obvyklé udrZovani se povaZuje
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9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

zejména udrzba spojend s kazdodennim uXivanim Predmdtu nédjmu. Za obvyklé
udrZovani se rovn&% povaZuje oprava (véetnd piipadné nezbytné vymény)
Pfedmétu néjmu, jeho €asti, vietng technickych zatizeni, do vyte 1.000.000,- K&
(slovy: jeden milion korun &eskych) na jeden pfipad bez DPH u kaZdé jednotlivé
zjisténé vady; tim neni dotéena povinnost Nijemce kplné Ghrads oprav
poSkozeni Pfedméfu ndjmu zplsobenych Néjemcem, jeho zaméstnanci,
obchodnimi partnery, navitévniky a jingmi osobami vyskytujicimi  se
v Pfedmétu ndjmu & jeho okoli se souhlasem & v&domim Néjemce. Pro
vylou€eni pochybnosti se sjednavd, e zavazek Najemee v pfedchozich vétich
tehoto odstavce nevyluduje pravo Pronajimatele provadst opravy, stavebni a jiné
tipravy veetn€ vystavby a udrZovacich praci Pfedmétu ndjmu dle odstavee 9.13

této Smlouvy,

Ustanoveni odstavce 9.8 se pln& aplikuje rovnéZ na Pronajimatelem pfedem
odsouhlasené opravy provddéné Néjemcem nad rimec obvyklého udrZovani, tj.
na udrzbu a opravy veskerého piisluSenstvi a zafizeni Predmétu najmu, véetné
4drzby a opravy vech rozvodi a siti v Budovéch, 1. elektroinstalaci, rozvodi
vody, rozvodl tepla, telekomunikaénich a datovych rozvodd, kanalizaGnich
odpadd, atd.; ndklady na takové opravy nese Nijemce ze svého a tyto nemaji
vliv na vy8i Néajemného dle &lanku 6 této Smlouvy a soudasnd se sjednéva, Ze
naklady na takové opravy provedené Ndjemcem se po ukondeni najmu Néjemci
nevracejf a Néjemce nemd vii¢i Pronajimateli narok na kompenzaci jim
provedenych oprav. UmozZiiuji-li to vSak piisluiné platné a G&inné obecnd
zévazné pravni pfedpisy, ma Néjemce pravo uplatnit si vynaloZené naklady na
takové opravy jako své dafiové uznatelné vydaje. Néjemce je za ficelem
informovéani Pronajimatele povinen ptedloZit Pronajimateli nejpozdéji do 30.4.
nasledujiciho kalendaintho roku soupis t&chto oprav a jejich vy v K&. Nijemce
Je povinen na své naklady zajistit po celou dobu najmu odbornou osobu (osoby)
odpovédnou za pifslufenstvi a zafizeni Predmétu ndjmu a jejich odbornou
obsluhu a tuto oznimit Pronajimateli. Najemce je nicméné plng zodpovédny za
veSkeré Skody zptsobené Najemeem, jeho zamé&stnanci, obchodnimi partnery,
navstévniky a jinymi osobami vyskytujicimi se v Pfedmé&tu najmu seé souhlasem

& vé€domim Néjemce, na piisludenstvich a za¥izenich Budovéch (z¢jména na
rozvodech a sitich v Budovidch), zpisobené neodbornou &i nevhodnou obsluhou
a/nebo pouzivanim; vzniklé $kody (zejména naklady na opravy) se Néjemce

zavazuje plng uhradit,

Najemce je povinen na své néklady po celou dobu ndjmu provadet veskeré
pfedepsané povinné revize apravidelné kontroly soudsst, piislusenstvi a
zatizeni Pfedmétu ndjmu. Nijemee je povinen po provedeni povinné revize a
pravidelné kontroly neprodlens, nejdéle ve lhitd 5 dnd, informovat
Pronajimatele o mist& uloZeni revizni zpravy.

Najemce se zavazuje dodrZovat klid a pofadek v Predmétu ndjmu, a to v mezich
b&€Zncho provozu zejména tak, aby nebyli ruSeni obyvatelé pfilehlych obytnych
zén, atp. Néjemce se zavazuje dodrZovat veskeré hygienické normy na ochranu
obyvatel pfed hlukem a jinymi emisemi.

Néjemce je povinen bez zbytedného odkladu informovat Pronajimatele o

zévadach apo¥kozenich v Pfedmétu najmu vzniklych provozem v Predmétu

najmu a dale o nehoddch, poZérech, havariich apod. Pronajimatel je povinen
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9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

takto ozndmené nehody, poZéry, havarie apod. bez zbyteéného odkladu
odstranit, Néjemce je za timto telem povinen umozZnit Pronajimateli &i jim
povefené osobé piistup do Predméfu ndjmu; tim neni dotdena povinnost
Néjemce k pIné thradé oprav Pfedmétu ndjmu nutnych v disledku nehod,
poZarli, havarii apod. zplisobenych Néjemcem, jeho zam&stnanci, obchodnimi
partnery, navstévniky a jinymi osobami vyskytujicimi se v Pfedmétu néjmu &
jeho okoli se souhlasem &i védomim Néjemee.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel
provést nasvllj ndklad, a umoZnit Pronajimateli provedeni t&chto oprav,
nedohodnou-li se Néjemce a Pronajimatel, ¥e opravy budou provedeny
Néjemcem na naklady Pronajimatele. Pronajimatel v8ak neni povinen provadét
v daném kalenddfnim roce opravy, jejichZ ndklady nese ze svého, pfesahujici
vysi piislusného vydaje schvaleného rozpodtu Mésta Litom&¥ice — Odboru
uzemniho rozvoje. Pronajimatel je opravnén na sviij ndklad provadét stavebni a
jiné dpravy véetné vystavby a udrZovacich praci vPredmétu ndjmu;
Pronajimatel je povinen o jejich provédéni pfedem Néjemce informovat a
Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli jejich provedent.

Najemce je povinen ke dni skondeni ndjmu dle t#éto Smlouvy Pfedm&t najmu
vyklidit a vrdtit jej vietné vSech kli¢ti Pronajimateli ve stavu, v jakém jej
pievzal, spfihlédnutim k obvyklému opotfebeni (s vyjimkou Technického
zhodnoceni Piedmétu ndjmu dle ¢l 10, s vyjimkou oprav provedenych
Pronajimatelem nebo Néjemcem na naklady Pronajimatele, které musi byt
zachovany, za podminek vcit. &lancich Smlouvy uvedenych), a to véetnd
vybaveni Budov uvedeného v Pfeddvacim protokolu. O piedani a plevzeti
Predmétu ndgjmu bude sepsén predivaci protokol, v némz bude zejména popsan
stav Pfedmétu ndjmu véetng stavu jeho vybaveni, podet pfedanych Kklits,
pfipadng bude obsahovat i seznam pfedané dokumentace. Ka¥d4 smluvni strana
obdrZi po jednom vyhotoveni tohoto protokolu.

Néjemce neni oprdvnén zménit stavebni uréeni Pfedmétu ngjmu nebo ucel svého
uZivani Pfedmétu ndjmu uvedeny v odstavei 3.5 této Smlouvy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje zajistit dostateCnou ochranu Predmétu nédjmu pred
Jakymikoliv osobami po3kozujicimi Pfedmét ndjmu (napf. regulovat a
kontrolovat vstup osob do Pfedmétu ndjmu v no&nich hodinach anebo uzamykat
Pfedmét najmu v noénich hodinach, v pfipadé potfeby zajistit fyzickou ostrahu
Pfedmétu ndjmu nebo ostrahu pomoei bezpetnostnich kamer atp.). V pripade
poruSeni této povinnosti se zavazuje Néjemce Pronajimateli uhradit veskeré
néklady, které Pronajimatel v disledku poruSeni této pevinnosti Néijemce
vynaloZil na opravu Piedmétu najmu,

Néjemce je povinen na sviij naklad po celou dobu trvan{ ndjmu ¥adné udrzovat
schidnost veSkerych chodnik@t a sjizdnost, popf. schidnost w&elovych
komunikaci v Pfedmétu n&jmu, zejména ¥adné odklizet snih zchodnikd a
GCelovych komunikaef, provadét dostateény posyp chodnikd a udelovych
komunikacich a v&as pfedchazet veSkerym zédvaddm ve sjizdnosti a schiidnosti
chodnikil a G&elovych komunikaci. Ndjemce se zavazuje Pronajimateli uhradit
veSkerou Skodu - finandni plnéni vyplacené Pronajimatelem tetim osobim
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9.18.

v diisledku uspokojeni opravnénych néarokq tretich osob vzniklych v souvislosti
s poruSenim povinnosti Ndjemcem dle tohoto odstavee Smlouvy.

V ptipadé prokédzaného poruSeni vySe uvedenych povinnosti vodstavei 9.12
a/nebo 9.13 Néajemcem se tento zavazuje Pronajimateli uhradit veskerou $kodu -
finanéni plnéni vyplacené Pronajimatelem tfetim osobam v désledku uspokojent
opravnénych narokll tfetich osob vzniklych v disledku vadného technického
stavu Predmé&tu ndjmu. Déle je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli ndhradu
skody ve vy8i pokut a sankei uloZenych Pronajimateli kontrolnimi orgény stétni
& vetejné spravy vsouvislosti s poruSenim vySe uvedenych povinnosti
v odstavei 9.12 a/nebo nebo 9.13.

10. TECHNICKE ZHODNOCENI PREDMETU NAJMU

10.1.

103

10-4?

PROVEDENE NAJEMCEM

Najemce mize provést na svilij naklad technické zhodnoceni Pfedmstu ndjmu
vEetné stavebni tpravy po predchozim pisemném odsoublaseni navrhu
technického zhodnoceni PYedmétu ndjmu resp. nédvrhu stavebni upravy
" Pronajimatelem (zastupitelstvem Mésta Litoméfice - navrh bude zéroven
obsahovat i zpisob vypofadani konkrétniho technického zhodnoceni po
ukoneni najmu) (vySe a déle jen ,Technického zhodnoceni Predmétu
ndjmu*); v piipadé odsouhlaseni ndvrhu Pronajimatelem uzaviou smluvni
strany o provedeni Technického zhodnoceni Predmétu najmu dodatek k této

Smlouve.

S pisemnym névrhem Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu je Najemce
povinen predloZit detailni specifikaci Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu
v&etné dokumentace pfipadné vyZadované K plinovanému Technickému
zhodnoceni Pfedmétu najmu pravnimi pedpisy. V pfipadé, Ze takové Technické
zhodnoceni Pfedmétu najmu vyZaduje povoleni jakéhokoliv titadu stétni spravy,
zejména stavebniho Gfadu, nebo ohléSeni takovému tfadu, potom pied
zapodetim provadéni jakéhokoliv Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu je
Néjemce povinen si takové povoleni, ohlaSeni & stanovisko zajistit na své
naklady a piedloZit je Pronajimateli pfed zapo€etim jakychkoliv praci.

Pfi ukondeni ndjmu Technické zhodnoceni Predmétu ndjmu provedené se
souhlasem Pronajimatele Néjemce neodstrafiuje. Smiluvni strany vyslovné
sjednavaji, ze ndklady wvynaloZené Nijemcem na Technické zhodnoceni
Pfedmétu ndjmu se Nijemci nevraceji; uvedené viak nema vliv na zévazek
Pronajimatele poskytnout Najemci kompenzaci v rdmci vypoFadéni konkrétniho
Technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu po ukondeni ndjmu, knémuZ se
pfipadné Pronajimatel zavazal dodatkem ke Smlouvd ve vazb€ na souhlasné
rozhodnuti zastupitelstvem Mé&sta Litoméfice. Smluvni strany -dile vyslovng
“sjednévaji, Ze ndklady na Technické zhodnoceni Pfedmé&tu najmu ani Technické
zhodnoceni Pfedmé&tu najmu nemaji Z4dny vliv na vysi najemného dle &lanku 6
Smlouvy. ‘

Ustanoveni &lankd 10.1, 10.2, 10.3 této Smlouvy, s vyjimkou véty posledni
¢lanku 10.3, se pouzije pfimé&feng rovn&Z v piipadé potfeby provedeni oprav
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10.5.

10.6.

10.7.

1L.1.

Predmétu najmu, ke kterym je povinen Pronajimatel a které provede na jeho
ndklad Najemce. V t&chto piipadech se zavazuje Pronajimatel uhradit Néajemci
jim vynaloZené ndklady na opravu vrozsahu, které nepfesilmou predem
predloZeny a Pronajimatelem odsouhlaseny zavazny rozpodet, a to na zékladé
datiovych dokladii vystavenych Najemcem se Ihiitou splatnosti 30 dnii ode dne
dorudeni datiového dokladu Pronajimateli a dokumentace prokazujici vysi

fakturované ¢astky.

V pfipadé nutného Technického zhodnoceni Predmétu ndjmu, napi. vznik
havarijni situace znemoZiujici fadné uZivani Pfedmétu najmu, kterou Najemce
nezpusobil ani nevyvolal, a/nebo Technického zhodnoceni Pfedmétu nijmu,
které neni provadéno vylugné ve prospéch Néjemce, ale mlZe byt vyuZito taktéZ
tfetimi osobami, nap¥. pieloZka kabell, trafostanice atp., se pouZije pfiméfend
ustanoveni ¢lankd 10.1, 10.2, 10.3 této Smlouvy, s vyjimkou véty posledni
¢lanku 10.3. V t8chto pifpadech se zavazuje Pronajimatel uhradit Néjemei jim
yynaloZené néklady na takové Technické zhodnoceni Predmétu n&jmu
v rozsahu, kteté nepfesahnou piedem Pronajimatelem odsouhblaseny zévazny
rozpodet, a to na zakladé datiovych dokladii vystavenych Najemeem se lhitou
splatnosti 30 dni ode dne dorufeni dafiov€ho dokladu Pronajimateli a
dokumentace prokazujici vyS$i fakturované Castky.

Smluvni strany sjednavaji, Ze po dobu provadéni Technického zhodnoceni
Predmétu najmu Néjemei nepFisludi pravo na slevu z Ndjemného.

Za predpokladu, e Pronajimate] pfedem upozorni Néjemce prostiednictvim
jeho odpovédné osoby uvedené v odst. 8.3 a v pfipadé, Ze tuto osobu nezastihne,
prostiednictvim kterékoli jiné osoby, je Pronajimatel oprdvnén v provozni dobé
Najemce v prib&hu provadéni jakéhokoliv Technického zhodnoceni Pfedmetu
najmu jako¥ i po dokongeni Technického zhodnoceni Pfedmétu najmu pribézng
kontrolovat jeho provadéni, vyzadovat si pisemné informace a odvolat souhlas
v pfipadé, e Nijemce provadi Technického zhodnoceni Piedmétu ndjmu
v rozporu s podminkami stanovenymi v udéleném souhlasu.

11. AKCE YV PREDMETU NAJMU

Najemce se zavazuje kaZdorodng po dobu ucinnosti této Smlouvy realizovat, .
na sviij naklad a svym jménem fadné piipravit, zajistit a koordinovat priibéh a
ukonéit v Pfedmé&tu najmu prodejni akei urenou $irokému spektru prodejel a
vystavovateld a zam&fenou na zahrédkafe, chalupéfe, kutili a milovniky ptirody
s ndzvem ,, TRZNICE ZAHRADY C‘ECH“ (déle jen ,,TRZNICE ZAHRADY
CECH). Najemce se zavazuje TRZNICI ZAHRADY CECH realizovat vidy
v priib&hu mésice dubna s tim, Ze TRZNICE ZAHRADY CECH potrva vidy
alespofi po dobu 3 - 5 dni; jeden den realizace akce se rozumi otevieni aredlu

- Zahrady Cech vefejnosti alespofi po dobu 8 hodin v jednom dni. Ndjemce se

zavazuje prodejctim a vystavovatelim ucastnicich se TRZNICE ZAHRADY
CECH pro ugely prodeje a vystavnictvi poskytnout minimélné 50,000 m’
vystavni plochy v kaZzdém dni frvani akce.
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11.2.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Néjemce se zavazuje kaZdoro¢né po dobu G&innosti této Smlouvy realizovat, tj,
na sviij naklad a svym jménem Fadné pfipravit, zajistit a koordinovat pribéh a
ukon€it v Pfedmétu najmu zahradnicky veletrh véetné lakavého kulturniho a
doprovodného programu (hudebni koncerty, vystoupeni umgletl, atp.) urdeny
Sirokému spektru prodejet a vystavovateli a zaméfeny na zahridkéte,
chalupéte, kutili a milovniky pfirody s ndzvem ,,ZAHRADA CECH® (dale jen
~ZAHRADA CECH™). Néjemce se zavazuje ZAHRADU CECH realizovat vZdy
v prib&hu mésice za¥f s tim, ¢ ZAHRADA CECH potrva vZdy alespoti po dobu
7 -9 dnii; jeden den realizace akce se rozumi otevieni aredlu Zahrady Cech
vefejnosti alespofi po dobu 8 hodin vjednom dni. Nijemce se zavazuije
prodejeiim a vystavovatelim ulastnicich se ZAHRADY CECH pro fucely
prodeje a vystavnictvi poskytnout miniméln& 50.000 m® vystavni plochy
v kazdém dni trvani akce.

12. LICENCNI SMLOUVA

Poskytovatel poskytuje Nabyvateli nevyluéné privo na vyuZivani slovni

ochranné znamky &islo zapisu 180 482 a obrazové ochranné zndmky &islo zapisu

175059 pfi své podnikatelské innosti, a to konkrétné pro oznafent vystavni
akce TRZNICE ZAHRADY CECH a ZAHRADA CECH, pro oznadeni
obchodni korespondence souvisejici s vystavni &innosti, propagalnich a
inzertnich materiald, odbornych publikaci a pod.

Nabyvatel se zavazuje kuZivani ochrannych zndmek uvedenych v &l 12.1
Smlouvy pouze ve formé a provedeni, ve které Jjsou ochranné znamky zapsany
v rejstiiku ochrannych znamek.

Nabyvatel podpisem Smlouvy vyslovng uzndvi, e primyslové prava tykajici se
ochrannych zndmek definovanych v &l 12.18mlouvy patfi vyhradng
poskytovateli. Nabyvatel se zavazuje se, Ze nikdy nevznese namitky proti t&mto
pramyslovym praviim a to ani po ukendeni platnosti této Smlouvy. .

Nabyvatel se zavazuje, Ze pii své podnikatelské &innosti bude dbat na kvalitu
poskytovanych sluZeb tak, aby nepogkodil dobré jméno ochrannych zndmek
definovanych v ¢l. 12.1 Smlouvy. Nabyvatel se zavazyje, Z¢ nebude pouZivat
jakekoliv znagky zaménitelné s ochrannymi zndmkami definovanymi v &l. 12.1
Smlouvy nebo modifikace (lipravy) t&chto ochrannych znimek, a to ani po
ukonéeni platnosti Smlouvy.

Nabyvatel se zavazuje, Ze bude uchovévat doklady o pouziti ochrannych
znamek, a to minimélné jeden rok po ukoneni Smlouvy; kopie téchto dokladt
se Nabyvatel zavazuje na vyzvu Poskytovatele predat Poskytovateli. V piipadg,
Ze se Nabyvatel za dobu trvani Smlouvy dozvi o porusovani priimyslovych prav
k ochrannym znimkém definovanych v él. 12.1 Smlouvy, je povinen o tom
bezodkladng informovat Poskytovatele.

Nabyvatel je povinen zaplatit poskytovateli za prévo uZivat ochranné znamky

licencni poplatek ve vy3i 340.000,-- K& (slovy TFistadtyFicettisic korun

Ceskych) + DPH v platné sazb& roéné. Poskytovateli vznik4 narok i na zaplaceni

pomérné vyse roéntho poplatku, a to ve vysi 1/12 ro¢ntho poplatku za kazdy
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12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

13.1.

14.1.

14.2,

Smlouva o najmu vystavisté Zahrada Cech

zapotaty kalendaini mésic trvani Ui€innosti Smlouvy. Smluvni strany sjedndvaji

splatnost poplatku ve dvou splatkach ve stejn€ vysi a to tak, Ze prvni splatku se-

zavazuje Nabyvatel zaplatit Poskytovateli vzdy do 15.4., drahou splatku vZdy do
15.7. ptislusného kalendéafniho roku. Licenéni poplatek bude Nabyvatelem

placen bezhotovostnim pfevodem na ucet Poskytovatele uvedeny v avodu této

Smlouvy. Dnem zaplacen{ se rozumi den pfipsani pfedmétné &astky na tlet
Poskytovatele.

Pot¢inaje dnem 1.1.2015 se poplatek kazdorotng zvySuje o ro¢ni miru inflace
vyhlaSenou Ceskym statistickym tifadem za predchozi kalend4ini rok (tj. poprvé
za rok 2014), a to zp&tné s GEinnost od 1.1. pfislusného roky, a to vZdy viak
pouze za pfedpokladu, Ze takova vyhlaSena ro¢ni mira inflace &ini minimalng
1%. Rozdil mezi Poplatkem jiZ zaplacenym a Poplatkem zvySenym o inflaci pro
ptisludny rok se Nabyvatel zavazuje zaplatit do 15 dnfi po jeho pisemném
vytGétovani Poskytovatelem na zaklad€ jim vystavené faktury,

Nabyvatel neni opravnén poskytnout opravnéni dle ¢&lanek 12 Smlouvy
k ochrannym zndmkam jakékoliv jiné osobe.

Poskytovatel se zavazuje udrZovat platnost ochrany k ochrannym zndmkim
definovanym v &l. 12.1.Smlouvy po dobu platnosti Smlouvy. Platnost ochrany

bude udr¥ovéna pro tizemi Ceské republiky.

Licence dle &lanku 12 Smilouvy se poskytuje na dobu 20 let, pokud nebude
udinnost &lanku 12 Smlouvy ukondena difve. Smluvni strany sjedndvaji, Ze
v pHpad® ukonéeni ndjmu dle této Smlouvy dochdzi soudasné k ukoncenf
licence, neni-li ve vypovédi stanoveno jinak v souladu s touto Smlouvou.

Préava a povinnosti kaZzdé ze stran dle ¢ldnek 12 Smlouvy pfechazeji na pravniho
nastupce Nabyvatele a Poskytovatele stim, Ze privo pravniho néstupce
Nabyvatele podléha pisemnému souhlasu Poskytovatele.

13. PODNAJEM

Najemce je opravnén pfenechat Cast Predm&tu ngjmu do podniajmu bez
ptedchoziho souhlasu Pronajimatele. Na Zddost Néjemce vystavi Pronajimatel
Najemci samostatnou listinu obsahujici zmocnéni Néjemce pfenechat na zakladé
této Smlouvy &ist Pfedmétu ndjmu do podndjmu a &init veSkeré souvisejici

ukony.

14. UKONCENI NAJMU

Tato Smlouva muZe byt zruSena dohodou smluvnich stran v pisemné formg,
pfi¢emZ UCinky zruSeni t€to Smlouvy nastanou k okamziku stanovenému
v takovéto dohod¢. Nebude-li takovyto okamzik dohodou stanoven, pak tyto
uinky nastanou ke dni uzavieni takovéto dohody.

?ronajimateli je oprévnén pisemne vypoveédét tuto Smlouvu zcela nebo z¢asti
pred uplynutim dohodnuté doby trvani nijmu s vypovédni dobou 3 mésicd, kterd
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1424,

14.3.

14.4.
14.5.

14.6.

425

o nAjmu v§staviété Zahrada Cech

zading b&Zet prvnim dnem nasledujicim po dorudeni vypovédi Néajemci, a to v
ptipadg Ze:

Najemce uZiva Pfedmé&t ndjmu v rozporu s touto Smlouvou, pfidemZ
takové poruSeni nenapravi, resp. od takového poruSovani neupusti ani
ve Ihiité do 15 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;
Néajemce je v prodleni splacenim Néjemného a/nebo dhradami za
Sluzby po dobu nejméné 15 dnl, pfiCemZ takové poruSeni nenapravi,
resp. od takového poruSovani neupusti ani ve 1hit€ do 7 dnd ode dne
dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Najemce pfenechd cely Pfedmét najmu k podndjmu, resp. do uZivani
tieti osobé&;

Néjemce nebo tieti osoby uzivaji Pfedmét ndjmu, resp. jeho &ést
zptisobem odporujicim vefejnému pofddku, pficem? Néjemce takové
poruSeni nenapravi, resp. od takového poruSovani neupusti ani ve lhité
do 15 dnili ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, pfipadné& se
takového jednéni dopusti opakovang;

Najemce provadi Technické zhodnoceni Pedmétu najmu bez souhlasu
Pronajimatele nebo v rozporu s udélenym souhlasem, pfiCem? takové
poruleni nenapravi, resp. od takového poruSovani neupustf ani ve [hité
do 15 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Nsjemee nerealizuje akci TRZNICE ZAHRADY CECH nebo akei
ZAHRADA CECH v souladu s ¢lankem 11 této Smlouvy;

14.2.1.

14.2.2.

14.2.3.

14.2.6.

' 14.277. Najemee (Nabyvatel) porudf své povinnosti z licence uvedené v &l. 12,

Néjemce je opravnén pisemné vypovedét tuto Smlouvu pouze jako celek pfed
uplynutim dohodnuté doby trvani najmu s vypovédni dobou 3 mésict, kterd
zaging béZet prvnim dnem nésledujicim po doru€enf vypovédi Pronajimateli, a

pouze v piipadé Ze:

14.3.1. Predmét ndjmu se stane nikoliv z dvodu, byt i jen z&asti, na strand
 Najemce nezplsobily ke smluvenému uZivéni; Ndjemce je vak
opravnén vypovédst ztohoto divodu Smlouvu zejména pouze
~ vptipadg, Ze se nejedna o opravu Predmétu ndjmu, ke které je povinen
za podminek uvedenych vtéto Smlouvé Néjemee; smluvni strany

-vyslovng sjedndvaji, Ze ustanoveni § 679 odst. 1 obganského zakoniku
~ se neaplikuje;

14.3.2. dojde kpferufeni dodavky SluZeb ze strany Pronajimatele a
- Pronajimatel nezajisti obnoveni dodavky SluZeb ani do 2 mésicil poté,

co bylo Pronajimateli doruéeno oznémeni Néjemce v tomto smyslu.

Pronajimatel mi¥e kdykoliv odstoupit od této Smlouvy, uziva-li Najemce pies

pisemnou vystrahu Pfedmé&t ndjmu nebo trpi-li uZivani véci takovym zplisobem,
¥e Pronajimateli vznika $koda nebo Ze mu hrozi zna¢n4 skoda.

V pfip_ & nesplnéni jakékoliv povinnosti Ndjemee dle &l. 7.1, pokud Najemce
tuto povinnost nesplni ani v dodate¢né Pronajimatelem stanovené Ihits, je
Pronaji;mgtd opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Pro pf‘lpad, Ze Héjeglce nevyklidi a/nebo nepfedd Pronajimateli P¥edmét ndjmu
ke dni ukonéem nymu, zavazuje se Najemce za kazdy den prodleni s touto
. 14/17
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15.1.

15.2.

15.3.

154.

15.5.

15.6.

15.7.

povinnosti zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,-- K¢ (slovy:
dvacet tisic korun ¢eskych).

15. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva a prava a povinnosti zni, jakoZ i z jejiho piipadného poruSent
vyplyvajici, se ¥{idi pfisluinymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména
zékonem ¢. 40/1964 Sb., obéanskym zakonikem, ve znéni pozde€jsich predpist.

Licentni smlouva dle ¢lanku 12 a prédva a povinnosti z ni, jakoZ i zjejiho
pHipadného poruSeni vyplyvajici, se Hdi piislu$nymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zejména zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodnim z4konikem, ve znéni
pozd&jsich pfedpisht a zdkonem ¢&. 441/2003, o ochrannych zndmkach a o0 zm&né
zékona €. 6/2002 Sb., o soudech, soudcich, ptisedicich a statni spravé soudiia o
zméné nékterych dallich zdkonl ve zn&ni pozd&jsich predpist, (zdkon o
ochrannych zndmkach).

Prilohu této Smlouvy tvoii kopie osvédéeni o zépisu ochrannych zndmek dle €.

~12.1 do rejstitku ochrannych zndmek véetng grafického vyobrazeni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvaimi stranami.
Dnem uzavien! této Smlouvy je den oznateny datem u podpist smluvnich stran.
Je-li takto oznaleno vice dni, je dnem uzavieni této Smlouvy den z oznadenych
dnfl nejpozdéjsi. Tato Smlouva nabyva u€innosti dnem 1. ledna 2013, neni-li
déle stanoveno jinak. Licentni smlouva v ¢lankul2 nabyva uéinnesti ve vztahu
k tfetim osobam dnem zdpisu do rejstiiku ochrannych znamek vedeného
Utadem priimyslového vlastnictyi; o zdpis do rejstfiku ochrannych zndmek
vedeného Utadem priimyslového viastnictvi pozada Nabyvatel; Poskytovatel mu
ktomu poskytne nezbytnou soucinnost.

Veskeré zmény Smlouvy sjednané timto konsolidovanym znénim Smlouvy
nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem podpisu konsolidovaného znéni Smlouvy
ob&ma smluvnimi stranami,

Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze tato Smlouva

ustanoveni, kterd byla upravena aktudln€ provadénymi zménami; veSkerd
ustanoveni, jejichZ text nebyl dotéen timto konsolidovanym znénim Smlouvy,
zstavaji v platnosti v plivodnim znéni a jejich vyznam je tfeba vykladat
vsouladu s vyznamem, ktery jim smluvni strany pfisuzovaly v dob& jejich
sjednani, tedy naptiklad doba najmu dle &l. 4.1 Smlouvy skonéi 1. ledna 2033
anebo naptiklad , aktudiné platné revize Predmétu ngjmu*™ dle ¢l. 5.1 Smlouvy
Najemce obdrzel od Pronajimatele jiz pfed uzavienim Smlouvy v pfivodnim
znéni dne 31.10.2012, tudiZ ,aktudiné platné revize Piedmétu ndjmu” mu
Pronajimate] pfed uzavienim tohoto konsolidovaného znéni Smlouvy jiZ
neposkytl a ani nema povinnost poskytovat.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjedndvaji, Ze za opravy ani
Technické zhodnoceni Pfedmétu najmu provedené Nédjemcem do uzavieni
tohoto konsolidovaného znéni Smlouvy obéma smluvnimi stranami nemd

15/17




Smlouva o ndjmu v¥stavisté Zahrada Cech

15.8.

15:.9.

Néjemce prévo na vrdceni pfipadnd jfm vynaloZenych nakladii a rovndZ tak
N4jemci za tyto nenaleZi ani #4dnd kompenzace pii ukonceni ndjmu.

Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici ztéto Smlouvy nebo
vzniklé v souvislosti s nf budou fefeny nejprve smirné. Nepodafi-li se smirného
feSeni dosghnout do jednoho mésice ode dne, kdy n&kteri ze smluvnich stran
druhé smluvni stran& ozndmi své presviéd&eni o existenci sporu nebo sviij navrh
na jeho feseni, bude spor rozhodnut na ndvrh kterékoli smluvni strany obecnym

soudem.

Nevyplyva-li zpisemného uvjednani smluvnich stran vyslovné néco jiného,
budou jakékoli ozndmeni, vletnd piipadnych vyzev, <& jind  sdéleni
pfedpoklddana podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni u&ingna pisemng.
Pripustnou formou jejich doruovéni podle této Smlouvy je osobni predani
oproti podpisu nebo dorufeni postou formou doporudené zasilky na adresu

uvedenou v uvodu této Smlouvy nebo na jinou dorudovaci adresu pisemné

oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim. Za dorudeni se pro ucely
této Smlouvy povazuje téZ piipad, kdy adresit odmitne osobni predani nebo
dorudeni postou nebo neni-li ozndmeni nebo sd&leni, jez bylo uloZeno na pojté

* jako nedorugené, vyzvednuto adresatem do 5 dnti od takového uloZeni, pficemyz

15.10.

15.11.

15.12.

15.13.

15.14.

za doruceni se povazuje 6. den od uloZen.

Tato Smlouva je sepsina ve &tyfech (4) stejnopisech, pfiemz kazda
ze smluvnich stran obdrZ{ po dvou z nich.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi &fslovanymi dodatky na zdklads
Uplného a vzdjemného konsensu obou smluvaich stran a podepsanymi obéma
smluyvnimi stranami.

Osobami oprévnénymi zastupovat smluvni strany pfi jednanich o zménéch této
Smlouvy jsou:

15.12.1. za Pronaiimatele: pan Mgr. Karel Krejza, tel.: email:
15.12.2. za Najemce: pani Dagmar Svobodova, tel: email:
Piilohy této Smlouvy tvori:

15.13.1. Piloha - Aktudlni seznam nemovitosti (véetnd nemovitosti

nezapsanych v KN);

15.13.2. Ptiloha — Aktualni seznam movitych véci;

15.13.3. Ptiloha —Kopie vypisu z obchodniho rejstifku Najemee;

15.13.4. Piiloha —Dolozky dle &lénku 1.4 Smlouvy;

15.13.5. Priloha — Kopie osv&déeni o zépisu ochrannych znamek (vietng
grafického zndzornéni).

KaZdd ze smluvnich stran prohladuje, e tuto Smlouvu uzavira svobodn& a
vaing, Ze povaZuje obsah této Smlouvy za urdity a srozumitelny a Ze jsou ji
znamy vSechny skute¢nosti, jeZ jsou pro uzavieni této Smlouvy rozhodujici.
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V Litomé&Ficich dne Jp. 72 2075

Pronajimatel:
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